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Modern lakhatasi koncepcio - egy vadonatuj haz a
hazban Dél-Neussban
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Attekintés

25047027 725.000 EUR

ca. 182 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1973 Ujszeru

2 x Felszini Szilard

parkol6hely, 2 x

Garazs ca. 106 m2

Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Geotermia tanusitvany
02.06.2035 25.17 kWh/m?2a
A+
Geotermikus
1970
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Az elso benyomas

Ez a kivalé minoségu, 1970-ben éplilt és 2013-ban teljesen felljitott csaladi haz
korilbelul 182 m2 lakoéteret kinal, idealis teret biztositva a lakhatashoz és a pihenéshez. A
haz a hazban egy nagyobb ingatlan része, amely a német tarsashazi térvény (WEG)
értelmében két fliggetlen lakbegységre oszlik, mindegyik egység kilon bejarattal és
karbantartassal rendelkezik. Az ingatlan korllbelll 483 m2-es, és kizarolagos jogot
biztosit a kert, a garazs és a hozza tartoz6 muhely, valamint tovabbi parkolohelyek
hasznélatara. A féldszinten és a pincében 6sszesen hat szoba talalhatd, kdztik négy
halészoba, amelyek sokféle felhasznalasi lehetoséget kinalnak. A hazba belépve a
latogatokat egy tagas eloszoba fogadija, gardrébbal és taroloval. A vilagos nappali
részben padl6tol a mennyezetig éro ablakokkal rendelkezik, amelyek a gondozott kertre
nyilnak, és egy hivogat6 kandalldval buszkélkedhet, amely légfutéses funkcidval is
rendelkezik. A nappali mellett taldlhatd egy nyitott teru étkezo és egy exkluziv, modern
konyha, amely indukciés fozolappal, paraelszivéval és egyéb kivalé minoségu markas
készilékekkel van felszerelve. Két flirdoszoba all rendelkezésre: az egyik egy tagas,
sajat furdoszobas, kaddal és nagyméretu, beépitett zuhanyzoval, a masik pedig
zuhanyzoval és WC-vel. Az egyik gyerekszoba a kertre néz, és gyonyoru kilatast nydjt a
koérnyezo zold kornyezetre. Az alagsorban két kényelmesen berendezett, padléfutéses és
ablakos szoba talalhatd, amelyek tovabbi laké- vagy munkateriletként is hasznalhatok.
Ezenkivil mosékonyha, pincetarold és egy haztartasi helyiség is talalhaté benne,
amelyben a futési rendszer, a tarolds fotovoltaikus rendszer és a haldzati berendezések
talalhatok. A kiltéri tertlet egy teljesen zart és vilagos kerttel buiszkélkedhet, amely
tokéletes a kikapcsolddasra. A terasz kivald6 minoségu tetovel és belso arnyékolassal
rendelkezik. A nappaliban talalhaté kandall6hoz tuzifatarol6 is biztositott. A tagas, dupla
garazs elektromos szekciondlt kapuval boséges parkolasi lehetoséget kinél. A
szomszédos, szintén szekcionalt kapuval felszerelt muhelyrész frissviz- és
szennyvizcsatlakozasokkal rendelkezik, ami tovabbi felhasznalasi lehetoségeket nyit
meg. Ezt a haz a hazban koncepciét a magas szinvonall kivitelezés és a modern épitési
technoldgia kombinacidja jellemzi, biztositva a kényelmes lakdkdrnyezetet. Idealis
valasztas azoknak a csaladoknak, akik tagas és funkcionalis otthonra vagynak. A
helyszini megtekintés feltarja az ingatlanban rejlo teljes potencialt.
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Részletes felszereltség

Allgemein

- Gesamtliegenschaft nach WEG in 2 Wohneinheiten aufgeteilt (UG & EG / DG)

- alleiniges Sondernutzungsrecht am Garten und an der Garage mit Stellplatzen

- jede Wohneinheit ist autark betretbar

- Instandhaltung unabhangig voneinander

- die Wohnung verfligt tber 2 Split- und 3 Klimaanlagen

Erdgeschoss

- gerdumiger Eingangsbereich mit Garderobe und Abstellraum

- Gaste-WC mit Kinderwaschbecken

- Wohnzimmer mit raumhohen Fenstern zum Garten und Kamin mit Umluftfunktion
- offener Esszimmerbereich

- exklusive Kiiche mit Induktionskochfeld, Dunstabzugshaube und weiteren hochwertigen
Markengeraten sowie einer edlen Spule mit Blick in den Vorgarten

- Kinderzimmer zur Gartenseite

- Duschbad mit WC

- Elternschlafzimmer mit Bad en-suite

- groRRziligiges Elternbadezimmer mit Badewanne und grol3er, barrierefreier Dusche
Untergeschoss

- 2 wohnlich ausgebaute Raume mit Fussbodenheizung und Fenstern

- Waschkiche

- Vorratskeller

- Technikraum (Heizung, PV-Anlage mit Speicher, Netzwerktechnik etc.)

Garten und Auf3enanlagen

- komplett eingefriedeter, heller Garten mit Terrasse

- hochwertige Terrasseniiberdachung mit auRenliegender Beschattung

- Kaminholzunterstande

- sehr geraumige Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor

- angrenzender Werkstattbereich (ebenfalls mit Sektionaltor) mit Frisch- und Abwasser
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Minden a helyszinrol

Rosellen ist eine der beliebtesten Wohnlagen von Neuss. Dank der hervorragenden
Infrastruktur findet man hier alles, was man zum Leben braucht, direkt vor Ort.

Es gibt sehr gute Einkaufsmdoglichkeiten, darunter z.B. sehr gut sortierte Supermarkte,
Béacker, Frisore oder eine Postfiliale, alles ist da. Zu Arzten und Apotheken ist es nicht
weit, und auch fur die Kinder ist gesorgt, denn Tagesmuitter, Kindertagesstatten oder
Grundschule und Sportvereine — alles ist unmittelbar vor Ort. Weiterfilhrende Schulen
sind zum Beispiel in den etwa 3 km entfernten Stadtteilen Norf und Nievenheim zu finden
- diese sind dank Radwegen auch problemlos ohne Auto zu erreichen.

Gestaltungsmaglichkeiten fur die Freizeit gibt es reichlich. Es gibt Parks zum
Spazierengehen, in einem Park liegt ein fantastischer Abenteuer-Spielplatz fiir Kinder. In
der Nahe der Grundschule liegt ein Sportplatz mit vielfaltigem Sportangebot fir Kinder
und Erwachsene. Die Felder und der nahegelegene, schéne Mihlenbusch laden zum
Spazieren, Skaten, Joggen, Radfahren oder Reiten ein, und auch am unweit gelegenen
Rhein lasst es sich wunderbar Spazieren oder Radfahren.

Sucht man den Trubel der groRen Nachbarstadte, sind Disseldorf und Kéln nur einen
Steinwurf entfernt. Mit dem Auto ist man in etwa 20 min in der Dusseldorfer Altstadt und
in 30 min am Koélner Dom. Fur Pendler ist in Allerheiligen eine S-Bahnstation mit
hervorragenden Parkmoglichkeiten eingerichtet. So ist der Arbeitsplatz auch mit dem
OPNV nicht fern!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.17 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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