Jichen

Energiatakarekos, kilonallé haz modern
technologiaval és fenntarthato jellemzokkel
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Attekintés

25047016G 769.250 EUR

ca. 176,87 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 Ujszeru
Szilard

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

23.80 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
20.03.2035

Hoszivattyu

2015
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Az elso benyomas

Ez a szinte ], kilonallé csaladi haz, amely 2015-ben épilt, korilbelll 176,87 m?2
lakéterillettel rendelkezik, és egy nagyjabol 613 m2-es nagymeéretu telken fekszik.
Osszesen 5 szobajaval, koztiik 3 haldszobaval és 2 modern fiirdoszobaval, semmi
kivannivalét nem hagy maga utan. Az ingatlan energiatakarékos, a Viebrockhaus KfW-55
hazként tervezte, figyelemre méltd, mindossze 23,8 kWh/m2év végso
energiafogyasztassal. A muszaki jellemzok kdzéppontjaban a kérnyezetbarat NIBE
F755G elszivo levego-viz hoszivattyUs rendszer all, amely a padléfutést és a melegviz-
ellatast is szabalyozza. A kdzponti szellozorendszer és a haromrétegu livegezésu
ablakok, amelyek koziil néhany a padldig ér, hozzajarulnak a kellemes beltéri klimahoz.
Minden helyiség modern Daikin klimaberendezésekkel van felszerelve, amelyek hutésre
és futésre is hasznalhatok, és kényelmesen, egy alkalmazason keresztiil vezérelhetok. A
belso tér magas minoségu dizajnkoncepcioval biiszkélkedhet: a prémium laminalt padlé a
nappalikban és a kival6 minoségu keramialapok a firdoszobakban harmonikus
lakokornyezetet teremtenek. A firdoszobakban zuhanyzok talalhatok; az emeleti
furdoszobaban egy nagyméretu flrdokad is talalhato, és Villeroy & Boch Subway 2.0
szerelvényekkel van felszerelve. A kilon megvasarolhato, nyitott teru, beépitett konyha
funkcionalisan lett kialakitva és szamos kényelmi felszereléssel felszerelt. Az elektromos
redonydk kényelmet és biztonsagot nyujtanak. A tagas, részben fedett terasz pihenésre
csabit. A jarmuvek szamara 3,00 m x 6,24 m-es autdbeall6 all rendelkezésre, valamint
tovabbi parkolohelyek allnak rendelkezésre az épulet elott. A nagy sebességu internetet
optikai kdbeles kapcsolat garantélja, mig a fenntarthat6é energiaellatast egy 19,50 kWp-s
fotovoltaikus rendszer biztositja, amely 13,50 kWh-s akkumulatoros tarolérendszerrel és
Fronius inverterrel rendelkezik. Az elektromos jarmuvek téltésére egy 11 kW-os fali
toltoallomas all rendelkezésre. A kerti dntézorendszer kényelmesen vezérelheto egy
alkalmazason keresztll, ami jelentosen leegyszerusiti a kertgondozast. A robotfunyird
gondoskodik a tokéletesen apolt gyeprol. Tovabbi fénypont a gondosan parkositott kert
két terasszal — az egyik részben valodi faburkolattal, a masik pergolaval ellatott
napozéterasszal —, valamint tuzrakéhellyel, iveghazzal és egy nagy fészerrel a kerti
batorok és felszerelések szamara. Ezek a kivételes tulajdonsagok csak izelitot adnak
abbol, amit ez a haz kinal. A berendezések és berendezések kiemelkedo minosége, a
modern kdzponti futéssel és padléfutéssel, valamint a kérnyezetbarat
energiamegoldasokkal kombinalva kiemeli az ingatlan magas szinvonalat. Ne habozzon
idopontot egyeztetni megtekintésre, hogy sajat maga is megtapasztalhassa ennek a
csaladi haznak a szamos elonyét. J6l megtervezett alaprajz és kivannival6t hagy6
funkciok varjak Ont.
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Részletes felszereltség

Nachstehend ein Uberblick tiber einige Ausstattungsdetails:

- Energieeffizienzhaus KfW-55 Haus der Fa. Viebrockhaus
Haustyp Maxime 361 mit einem Endenergiebedarf von

23,8 k Wh/m2a

- Energieeffiziente Abluft-Wasser-Warmepumpenanlage von NIBE
Typ F755G

- mit Fussbodenheizung und Warmwasserversorgung

- Zentrale Be- und Entliftungsanlage fir eine optimale

Luftqualitat

- Fenster mit Dreifachverglasung, teilweise bodentief, mit
Sicherheitspilzkdpfen

- Klimagerate von Daikin in allen Raumen, sowohl zum Kihlen als
auch Heizen, per App steuerbar

- Oberbtden mit hochwertigem Laminat und Keramikfliesen

in den Nasszellen

- Badinventar von Villeroy & Boch &Dornbracht-Armaturen

- Bader mit bodentiefen Duschen, Bad im OG zusatzlich mit
Wanne

- Einbaukiiche mit Granitplatte - auf VB zu erwerben

- elektrische Rollladen

- grof3zligige Uberdachte Terrasse mit Echtholzdielen

- Carport 3m x 6,24 m

- weitere Stellplatze vor dem Carport

- Wallbox mit 11 KW Ladeleistung

- Glasfaseranschluss

- PV-Anlage mit 19,50 kWp, Speicher mit 13,50 kWh,
Wechselrichter von Fronius

- Gartenbewdasserung, per App steuerbar

Diese aulRergewohnlichen Ausstattungsmerkmale sind nur ein kleiner Einblick in das,
was dieses Haus zu bieten hat. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem neuwertigen Wohnjuwel begeistern.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in Jichen im Ortsteil Spenrath. Alle Geschafte fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken etc. sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten
und alle Schulformen sind vor Ort. Die Gemeinde Jiichen befindet sich im Rhein-Kreis-
Neuss und durch ein sehr gutes ausgebautes Autobahnnetz sind die Stadte Neuss,
Dusseldorf, Monchengladbach, Aachen und Kéln Uber die BAB A46, A61, A44 und A57 in
Kurze erreichbar.

Jichen ist ein attraktiver Wohnstandort. Man wohnt hier ruhig, landlich und ist trotzdem
sehr schnell in den stadtischen Zentren. Ausflugsziele, wie zum Beispiel Schloss Dyck
oder das Kloster St. Nikolaus sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

