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1 x Garazs

Attekintés

659.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2021

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
27 04.2030 52.30 kWh/m?2a
B
Gaz
2020
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Az elso benyomas

Vildgos csaladi haz medencével és hangulatos kandalléval. Udvozoljik egy vonzé
lehetoségben: Ez a 2021-ben szilard épitési moédszerekkel elkésziilt csaladi haz
korilbelul 125 m2 modern lakoteret kinal egy nagyjabol 700 m2-es telken. Az ingatlan
makulatlan allapotban van, és lenyug6zo minoségu kidolgozasaval és szamos atgondolt
részletével teszi otthonossa otthonat. A haz vildgos alaprajzzal biszkélkedhet. A tagas,
nagyméretu csempével burkolt eloszoba kdzvetlenil a vilagos nappaliba és étkezobe
vezet. Itt a kandall6 nemcsak hangulatos hangulatot teremt a huvésebb napokon, hanem
a vizualisan vonzo anyagokkal egyltt baratsagos hangulatot is kdlcsonoz. A kivalo
minoségu, fahatasu laminalt padlé kiemeli a lakéterek harmonikus kialakitasat. A modern,
beépitett konyha teljesen felszerelt, és zokkenomentesen integralddik az altalanos
koncepcidba — idedlis a kulinaris élvezetekhez csaladdal vagy baratokkal. A padlotél a
mennyezetig éro ablakokbal kilatas nyilik az épitészetileg kialakitott kertre, amelyet
gabionkerités vesz korll. A kultéri tertilet kbzponti eleme a jol karbantartott medence,
amely tokéletesen kiegésziti a szabadidos Iétesitményeket, és hivogato tereket teremt a
napsitotte teraszon. Osszesen négy jol aranyos szobajaval ez a haz sokféle lakhatasi
igényt kielégit. A harom halészoba praktikusan elrendezett, és privat pihenohelyet kinal
felnottek és gyerekek szamara egyarant. A kivaldo minoségu flrdoszobaban zuhanykabin,
egy tovabbi fliirdokad és nagyméretu csempék talalhatok. A praktikus részletek, mint
példaul a kilonallé haztartasi helyiség integralt mosékonyhaval, tovabb egyszerusitik a
mindennapokat. Az aktiv szellozés, a tripla Uvegezésu ablakok és a napelemes
gaziizemu kondenzaciés kazan kellemes beltéri kliméat és energiatakarékos életet biztosit
egeész évben. A foldszinten elektromos redonyok talalhatok, és a modern technolégia
igényeinek megfeleloen optikai kdbeles kapcsolat is kiéplilt. A jarmuvek szamara egy
nagymeéretu garazs all rendelkezésre szekciondlt kapuval és integralt muhellyel, valamint
négy tovabbi kultéri parkoléhely — ez kilondsen elonyds csaladok vagy latogatok
szamara. Ez a csaladi haz 6tvozi a jol megtervezett alaprajzot, a modern szerkezetet és
a kivalé minoségu anyagokat. A csendes, mégis kényelmes elhelyezkedés teszi teljessé
a csomagot, amely tokéletesen 6tvdzi a mindennapi akadalymentességet és az otthoni
maganéletet. Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen személyes
megtekintési idopontot. Ez a haz idealis feltételeket kinal a modern, kényelmes élethez,
magas minoségi és kényelmi szinvonalon.
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Részletes felszereltség

Nachstehend ein Uberblick tiber einige Ausstattungsdetails:
-Solarunterstitzte Gasbrennwerttherme

-Aktive Be- und Entliftung

-Fenster mit Dreifachverglasung

-Oberbéden mit hochwertigem Laminat in Holzoptik

-Bad mit bodentiefer Dusche und zusétzlicher Wanne
-Einbauktiche

-Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

-Kaminofen im Wohn-Essbereich

-Grol3formatige Fliesen im Eingangsbereich und den Nasszellen
-UbergroRe Garage mit Sektionaltor und Werkstatt
-Weitere 4 PKW-Stellplatze

-Glasfaseranschluss vorbereitet

-Hauswirtschaftsraum mit integrierter Waschkiiche
-Architektonisch perfekt angelegter Garten mit Pool

-Garten arrondiert mit Gabionen Zaun
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Minden a helyszinrol

Das bevorzugte Wohngebiet in Grevenbroich-Zentrum besteht Uberwiegend aus
individuellen Einfamilienh&usern.

Grevenbroich verfligt tiber mehrere Kindergéarten und alle Schulformen, Arzte,
Geschafte/Banken etc. und Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

Die Autobahn 46 erreichen Sie in wenigen Minuten. Von hier aus sind Sie in ca. 10
Minuten in Neuss und in ca. 20 Minuten in Dusseldorf, Krefeld oder Ménchengladbach.

FuRlaufig erreichen Sie die nachste Bushaltestelle. Das Ortszentrum ist in wenigen
Minuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 52.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

llona Lobig & Frank Lébig

Neustraf3el5, 41460 Neuss
Tel.: +49 2131 - 36564 0
E-Mail: neuss@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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