Osnabrick

Befektetok figyelem! Nagy potenciallal rendelkezo
tobblakasos haz elado a sivatagban.

VP azonosité: 25055066
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Attekintés

25055066 649.000 EUR

ca. 290 m2 Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

14 beurkundeten

7 Kaufpreises

5 Karbantartott

1902 Szilard
ca. 100 m2
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 283.10 kWh/m?2a
30.11.2035 H
Gaz

2020




VP azonosit6: 25055066 - 49080 Osnabrick

Az ingatlan
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Az elso benyomas

BEFEKTETOK FIGYELEM!: Ez az Osnabrick kérnyékén talalhatéd tébblakasos haz (j
tulajdonost keres. Ot lakasbdl all, korilbeltl 290 négyzetméternyi lakoteriileten. A haz
teljes pincével rendelkezik. Minden flirdoszoba természetes fénnyel rendelkezik. A
foldszinti és az elso emeleti lakasokban egyenként négy szoba, egy természetes fénnyel
ellatott firdoszoba és egy konyha talalhatd. A masodik emeleten két lakas talalhato, az
egyik kétszobas, a masik haromszobas, egy konyhas és egy flrdoszobas. Az 6tddik
lakés a hatso éplletben talalhatd, és két szobaval, egy konyhaval, egy flirdoszobaval és
egy erkéllyel/loggiaval rendelkezik. A haz feldjitasra szorul, ezért lehetoséget kinal az
egyéni preferenciak és igények szerinti feltjitasra. Jelenleg minden lakas bérbe van
adva. Egy ajanlott felljitas és atszervezés utan évi 40 000 és 45 000 eur6 kozotti bérleti
dijbevétel lehetséges, a bérleti szerzodéstol fliggoen. Az elso konzultacié soran érémmel
tajékoztatjuk Ont tovabbi fontos pontokrol, mint példaul az értékcsokkenési leirasok, a
finanszirozasi lehetoségek, a kilonbozo tipusi lakasok és sok mas. Osszességében ez
egy nagy potenciallal rendelkezo ingatlan, amely idealis valasztas azoknak a
vasarloknak, akik sokoldall és testreszabhaté lakoingatlant keresnek Osnabriick kivalo
részén.
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Minden a helyszinrol

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, unter anderem durch die Buslinien an den Haltestellen
Kalkhtigel und Laischaftsstral3e, die jeweils nur etwa drei Minuten zu Ful3 entfernt sind.
Der Osnabrick Hauptbahnhof ist in rund 22 Minuten zu Ful} erreichbar und ermdglicht
damit eine optimale Vernetzung mit regionalen und tGberregionalen Zielen. Diese
ausgezeichnete Verkehrsanbindung sichert eine hohe Nachfrage nach Wohnraum und
garantiert eine stabile Wertentwicklung.

Das Angebot an Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten in der N&he ist vielfaltig und
gualitativ hochwertig. Sport- und Spielplatze wie der Bolzplatz Dr. Eckener Straf3e und
der Sportplatz Koksche StralRe befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt und bieten
attraktive Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Naherholungsgebiete wie das
Moskaubad und der Friedrich-Lehmann-Platz laden zu entspannten Stunden im Grinen
ein. Fur das leibliche Wohl sorgen renommierte Gastronomiebetriebe wie das Baywalk
Sushi & Café und das Moskaubad Bistro, die in nur funf Minuten zu Ful3 erreichbar sind
und eine exquisite Auswahl an Speisen und Getranken bieten.

Das Gesundheitswesen ist mit einer Vielzahl an Facharzten, Apotheken und Kliniken
hervorragend aufgestellt. Hausarztpraxen und Facharzte sind bereits innerhalb von vier
bis sechs Gehminuten erreichbar, wahrend renommierte Krankenh&auser wie das
Christliche Kinderhospital und das Marienhospital Osnabrick in etwa 14 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Diese umfassende medizinische Versorgung garantiert eine hohe
Lebensqualitat und Sicherheit fir die Bewohner.

Auch das Bildungsangebot ist breit gefachert und umfasst Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen sowie die Universitat Osnabrtick, die in etwa 13 bis 14 Minuten
zu Ful erreichbar ist. Diese Vielfalt an Bildungseinrichtungen sichert eine nachhaltige
Nachfrage nach Wohnraum und spricht eine breite Zielgruppe an.

Fur Investoren bietet dieser Standort eine seltene Kombination aus stabiler
wirtschaftlicher Basis, hervorragender Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an
hochwertigen Freizeit-, Gesundheits- und Bildungseinrichtungen. Die kontinuierliche
Nachfrage und die moderaten Immobilienpreise schaffen ein solides Fundament fur eine
nachhaltige Wertsteigerung. Somit stellt Osnabriick eine exzellente
Investitionsmaoglichkeit dar, die Sicherheit, Qualitat und langfristiges Wachstumspotenzial
vereint.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 283.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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