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Attekintés

25055072 795.000 EUR
ca. 138 m2 Csaladi haz
6 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1966 Kaufpreises
2 x Felszini 2014
parkol6hely, 1 x
Garazs Karbantartott
Szilard
ca. 40 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.05.2033 257.50 kWh/m?2a
G
Gaz
2004
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Az elso benyomas

Ez az épitészetileg modern, bungald stilusu csaladi haz letisztult vonalaival és
nagyvonall elrendezésével lenyug6zo egy csendes, rendezett lakodvezetben. A
foldszinten egy nyitott teru nappali, dolgozdszoba és étkezo taldlhatd, nagyfoku tervezési
rugalmassaggal. A nagy ablakok szinte folyamatos, vilagos szobakat és baratsagos
Iégkort biztositanak egész nap. A konyha egy fal eltavolitdsaval kombinalhaté a
szomszédos étkezovel, igy kibovitett fozo- és étkezotér jon Iétre. A kényelmes vendég-
WC az eloszobaban talalhat6. Néhany Iépcsofok vezet a négy haldszobaval és egy
természetes fénnyel (zuhanyz6 és ablak) megvilagitott firdoszobaval rendelkezo privat
halérészbe. Kulonlegesség az alagsorban talalhaté, 6nallo bejarattal rendelkezo lakas —
idealis vendégek, tinédzserek szamara, vagy rugalmas munka-/lakasmegoldasként.
Megjegyzés: A lakds nem jogilag engedélyezett, onallo lakbéegység. Tagas pince és
garazs is tartozik hozza. A teljesen bekeritett kert teszi teljessé az ingatlant,
zOldterlileteket és szabadtéri kikapcsolodasi lehetoségeket kinalva. Egy otthon, amely
egyszeru jolétet biztosit — idealis a természet szerelmeseinek, akik értékelik a tagas
életteret. A haz futésrendszerét 2004-ben felUjitottdk, 2011-ben pedig hoszigetelo
kompozit rendszert szereltek be.
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Minden a helyszinrol

Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich im ruhigen Stadtteil Mauritz-Ost in
Minster. Die Wohnlage zeichnet sich durch eine attraktive Mischung aus grtinen,
familienfreundlichen StraRen und einer guten infrastrukturellen Anbindung aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in der nahen Umgebung vorhanden und
gut erreichbar.

Nebenzentren und Verkehrsanbindung:

Offentliche Verkehrsmittel: Mehrere Buslinien halten in fuRlaufiger Entfernung; der
Hauptbahnhof Minster ist mit dem Bus oder Auto ztigig erreichbar.

Auto: Gute Anbindung an die Innenstadt sowie an die Autobahnen Al und A43; kurze
Wege zu grofRen Einkaufszentren und Freizeitangeboten.

Radwege: Gut ausgebautes Netz, das eine fahrradfreundliche Innenstadt- und
Campusnahe ermoglicht.

Umfeld und Lebensqualitat:

Grinflachen: Nahe gelegene Parks und Griinanlagen laden zum Spazieren und
Entspannen ein.

Freizeit und Kultur: Diverse Vereine, Sportmdglichkeiten und kulturelle Angebote in der
Néahe.

Sicherheit: Ruhiges Wohngebiet mit etablierten Nachbarschaften.

Objektzustand und Perspektive:

Das Haus bietet eine attraktive Lage fur Familien oder Anleger, mit Potenzial durch gute
Anbindung und langfristige Wertstabilitat in Munster.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 257.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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