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Attekintés

25055054
ca. 803 m2
15

5

2011

3 x Bealld, 6 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

Erdeklodésre

Die Kéauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a lenyugozo ingatlanban, amely két 6sszekapcsolt villabdl all. Ezek az
ingatlanok feltuno és esztétikus épitészettel, luxusfelszereltséggel, rugalmas hasznalati
lehetoségekkel és magas foku maganélettel buszkélkedhetnek. Keresett lakbdvezetben,
a varoskodzpont kozelében, egy kivaltsagos, parkositott telken, optimalis délnyugati
fekvéssel és egy csendes zsakutcaban helyezkednek el. Kilonlegesség: mindkét villa — a
szabad helyek fliggvényében — egyiitt vagy kilon-kulén is megvasarolhatéd. Ez lehetové
teszi, hogy ingatlanalmait egyéni preferenciai és koltségvetése szerint valdsitsa meg. A
legfontosabb részletek: A Bauhaus villa korilbelll 376 négyzetméternyi lakoteriletet
kinal, hat szobara elosztva, és egy korllbelil 1172 négyzetméteres telken fekszik. A
favazas villa kortilbelll 323 négyzetméteres, hét szobabal all, és egy korulbelll 1092
négyzetmeéteres telken fekszik. A két villa kozotti 6sszekoto tér két szobabdl all, 6sszesen
koriilbelul 94 négyzetméteres teriilettel, és a favazas villa telkén talalhat6. Osszesen
korulbeltil 803 négyzetméternyi lakétér és 15 szoba all rendelkezésére, kortilbelll 2264
négyzetmeéteres telken. Ezenkivill tovabbi bovitési és bovitési lehetoségek is vannak,
amelyek kivansag szerint kialakithatok. A kialakitas: Az ingatlan épitészetét és
belsoépitészetét letisztult és elegans stilus jellemzi. A 2012-ben eloszoér lakott Bauhaus
villa az Uveg és a fa széleskoru hasznalatat, valamint a kivald minoségu anyagokat és a
modern technoldgiat jellemzi. A latszébeton és aluminium idotlen eleganciat kélcsénoz.
Kilénos hangsulyt kap az livegezett garazs, amely a kortilbellil 72 m2-es tetotéri
lakétérbol lathatd, a nyitott, egyedi kivitelezésu, latszobeton konyhaval, amely
tokéletesen bemutatja barmely gyujtoi autot. A 2019/2020-ban luxusfelUjitott modern
favazas villa ugyanilyen lenyug6zo. Itt az olyan anyagok, mint az esztrich és a tolgyfa
parketta talalkoznak az acél és Uiveg klasszikus elemeivel. Tovabbi kiemelkedo pont a két
villa kdzotti 6sszekoto tér, amelyet jelenleg kivaldo minoségu muvészeti kiéllitasi
terliletként hasznalnak. Itt a régi és az Uj elemek zokkenomentesen olvadnak 6ssze — a
kék bazaltburkolat talalkozik a feszitett beton mennyezettel, a belso favazas homlokzat
pedig harmonizal a modern falkialakitassal. Alternativ megoldasként egy vagy tébb
gyujtoi jarmu is talalhat itt tekintélyes otthonra — valdban egyedilallé! A lehetoségek: Az
ingatlan felhasznalasi lehetoségei gyakorlatilag korlatlanok, amint azt Minster varosanak
engedélye is hangsulyozza, amely lehetové teszi a munkavégzést és a lakhatéast ebben
az egyedulalld, varosi, mégis természetes kornyezetben. Mindkét villa modern és
funkcionalis alaprajza boséges teret kinal az On egyedi tervezéséhez. Szamos lakhatasi
és felhasznalasi koncepcio valdsithatd meg itt. A gydnydru, nagyrészt természetes kertek
és Osvények, valamint a villakhoz tervezett privat kocsibeallok is konnyen integralhatok.
Orommel tajékoztatjuk Ont személyesen a helyszinen a kivételes villabirtok sokszinu
lehetoségeirol.
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Részletes felszereltség

— GrolRzugige Fensterflachen mit traumhaften Ausblicken

— Masterbedrooms — jeweils mit Luxusbad en Suite und begehbarer Ankleide

— groR3ziigige Walk-In-Duschen, hochwertige Keramiken von fihrenden Herstellern.
— Saunen/Sanarien

— Kamine

— groR3zligige Kichen mit modernen Geraten

— innenliegende Glasgarage | drei Carportstellplatze | diverse Au3enstellplatze
— FuBbodenheizung

— Parkgrundstiick mit altem Baubestand und Naturgarten in perfekter Std-West-
Ausrichtung

— groRer Dachgarten mit freien Blicken in die Miinstersche Parklandschaft

— diverse Terrassen-/Outdoorflachen

— Option einer Poollandschaft (Installationsleitungen bereits vorgesehen)

— Outdoorktiche in Sichtbeton mit Grill und Wokflache

— elektrische Toranlage mit Kameraiberwachung

— Privatzufahrt Uber PrivatstralRe (ggf. je Villa) in Planung

— Photovoltaikanlage zur autarken Stromerzeugung

— Wallbox je Villa

— Brunnen zur Gartenbewdasserung
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Minden a helyszinrol

Die exklusive Immobilie der Superlative befindet sich, umgeben von modernen Villen und
Wohnhausern, in Sackgassenendlage in einem sehr ruhigen Wohnviertel.

Die Nahe zum Zentrum von Munster betont die bevorzugte Alleinlage und die
Privatsphére inmitten der Natur. Die Umgebung ist von modernen Villen und
Wohnhausern gepragt und bietet einen malerischen Blick ins Griine. Ganz in der Nahe
finden Sie eine Vielzahl von Annehmlichkeiten wie Arzte, Apotheken,
Lebensmittelmarkte, Cafés und Backereien. Die Schulen bieten eine Vielzahl von
Bildungsangeboten fur Kinder und Jugendliche. Freizeitmdglichkeiten gibt es durch
Kirchengemeinden, Jugendzentrum, Pumptrack, Hallenbad Sportvereine u.v.m.. Die
Anbindung an den Hauptbahnhof Minster und die Autobahnen Al und A43 ermdglichen
eine gute Erreichbarkeit anderer Stadte. Der Flughafen FMO ist ebenfalls leicht mit dem
Auto zu erreichen. Mit dem Fahrrad sind Sie gleichermal3en schnell in der Innenstadt von
Munster.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 48.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34, 48143 MUnster
Tel.: +49251-3977650
E-Mail: muenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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