VON POLL

Ratekau / Ovendorf — Ratekau

Falusi idill és a Balti-tenger kbnnyen elerheto
tavolsagban - haz egy nagycsaladnak

VP azonosito: 25169017_2

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 499.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 178 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.487 m?
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Attekintés

25169017_2
ca. 178 m?
Nyeregteto
5
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1977

3 x Felszini
parkoléhely, 3 x
Garazs

499.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 47.07 kWh/m2a
21.04.2035

A

Hoszivattyu

1977
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Az elso benyomas

Eladé egy 1977-ben épllt, j6l karbantartott csaladi haz, amely egy korllbelll 1487 m2-es
tagas telken fekszik. A teljes lakoéterilete korulbelil 178 m2, igy ez a haz boséges helyet
kinal egy csalad szamara. Osszesen 5 szobaval rendelkezik, koztilk 4 halészobaval és
két teljesen felszerelt firdoszobaval. A hazba belépve a folyosoén talalja magéat, ahonnan
balra talalhat6 a Iépcsohaz az emeletre. Jobbra talalhaté a vendég-WC zuhanyzoéval,
kozvetlenilll a bejarati ajtoval szemben pedig a konyha. Kicsit jobbra talalhaté a nagy
étkezo és nappali, hozza tartozo télikerttel, amely minden évszakban csodalatos
kiterjesztést biztosit a lakotérnek. Végul ezen a szinten talalhaté egy masik szoba,
amelyet jelenleg halészobaként hasznalnak, és amely irodaként vagy vendégszobaként
is funkcionalhat. A massziv Iépcso kényelmesen vezet az emeletre, ahol 6sszesen 3
halészoba talalhatd, idedlis esetben egy nagy fo halészoba és tovabbi 2 gyerekszoba. A
2003-ban feldjitott flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret. Kordbban ezen a szinten
talalhaté nagyobb helyiséget nappaliként hasznaltak, igy a haz alkalmas volt kétcsalados
hasznalatra, példaul egy tinédzserekkel vagy nagyszilokkel rendelkezo csalad szamara.
A foldszinti bejarat lehetové teszi a kulonallast, igy mindkét félnek sajat privat tere lesz.
Az alagsorban harom szoba, valamint a kazanhaz a folyoson keresztil kézelitheto meg.
Kilénbozo felhasznalasi modok lehetségesek itt — maga az alagsor j0, szaraz allapotban
van, igy elméletileg egy nagyméretu dolgozdszoba (szintén a hazban meglévo optikai
kabeles kapcsolatnak kdszénhetoen) vagy egy tagas vendégszoba is kialakithaté. A haz
futését egy hatékony, 2016-t6l gyartott Vaillant hoszivattyu biztositja, biztositva a
kényelmes lakdkornyezetet. A helyiségek elrendezése optimalisan lett kialakitva, hogy
garantdlja a kényelmet és a praktikumot. Az emeletet 2003-ban korszerusitették,
beleértve a fiirdoszoba felljitasat is ugyanebben az évben. 1998 6ta jelentos
beruhazasokat és korszerusitéseket hajtottak végre — a teto tisztitasatol és
bevonatolaséatél kezdve a tetofalak szigetelésén, a konyha és a firdoszoba felljitasan at
az elektromos rendszer részleges korszerusitéséig. Sok minden tértént mar, de a haz
tovabbra is lehetoséget kinal arra, hogy személyessé tegye otthonat, és csaladjaval
hosszu boldog éveket toltsén el egy békés és tamogato kdrnyéken. Az ingatlan U
tomorfa bejarati ajtoval és elektromos kiiltéri redonydkkel rendelkezik. A haz koril 1998-
ban telepitett vizelvezeto rendszer megbizhatéan védi az éplletet a nedvességtol. Kivl
gyumolcsfak, példaul alma, cseresznye és szilva talalhatok, amelyek kellemesen diszitik
a tajat. Az ingatlan egy mezovel hataros, nyitott és nyugodt kérnyezetet teremtve
kellemes kilatassal. Harom garézs all rendelkezésre a jarmuvek szamara: ketto autoknak
és egy tovabbi tarolasi lehetoség. Osszességében az ingatlan kivalo allapotban van, és a
magas minoségu funkcidknak és az elvégzett modernizacioknak koszonhetoen
kényelmes lakdkornyezetet kinal. Nyugodtan egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy




személyesen is megtekinthesse ezt a vonzo ajanlatot.




VP azonosité: 25169017 2 - 23626 Ratekau / Ovendorf — Ratekau

Részletes felszereltség

* Baujahr 1977

* 5 Zimmer

* 178 m2 Wohnflache

* 1487 m2 Grundstick (Eigenland)

* Glasfaseranschluss im Haus - ideal fiir Home Office & Streaming
* Drainage aus 1998 rund ums Haus

* Dach gereinigt und versiegelt in 2000

* Bad im Obergeschoss - 2003 erneuert

* Elektrik anteilig erneuert (2003)

* Wintergarten aus 2003 mit Beschattung innen und auf3en

* Einbaukiiche aus 2005

* eingespritzte Dammung in den Seitenwanden des Daches (2010)
* Warmepumpe von Viessmann aus 2016

* neue Dachpappe der Garagen in 2023

* Kellerfenster alle erneuert

* kein Kamin

* 2 Stromkreislaufe (Haus + Heizung)

* 2-fach verglaste Fenster (weif3, Kunststoff), zwei Elemente aus Alu
* neue Massivholztur

* Au3enrollladen elektrisch

* 3 Garagen - 2 fur PKW und 1 als Abstellmdglichkeit

* Obstbaume - Apfel, Kirsche, Pflaume

* Feldrandlage nach hinten raus

* ruhige Lage

* nette, hilfsbereite Dorfgemeinschaft
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Minden a helyszinrol

Ovendorf ist eine ruhige und idyllische Gemeinde von Ratekau in Schleswig-Holstein, die
sich in der Nahe der Stadt Liibeck sowie dem Ostseebad Travemiinde befindet. Die Lage
ist gepragt von einer landlichen Umgebung, die von Wiesen, Feldern und Waldern
umgeben ist, was Ovendorf zu einem idealen Ort fir Naturliebhaber und Ruhesuchende
macht.

Die Anbindung an die umliegenden Stadte ist gut, sodass man sowohl die Vorteile des
landlichen Lebens als auch die Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten genief3en kann.
Lubeck & Travemiinde, beides nur wenige Kilometer entfernt, bieten eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangeboten.

In Ovendorf selbst findet man eine freundliche Gemeinschaft und eine entspannte
Atmosphére. Die Umgebung ladt zu Aktivitaten im Freien ein, wie Radfahren und
Wandern und bietet zahlreiche Mdéglichkeiten, die Natur zu geniel3en. Insgesamt ist
Ovendorf ein charmantes Dorf, das eine harmonische Balance zwischen léandlichem
Leben und der Nahe zu stadtischen Einrichtungen bietet. Der benachbarte "Erdbeerhof"
in Warnsdorf, der Hanse-Park in Sierksdorf und die Ostseebader Timmendorfer Strand &
Scharbeutz laden zu einem Besuch zu jeder Jahreszeit ein und sind mit dem Auto oder
mit dem Rad schnell erreicht.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 47.07 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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