Bad Schwartau

Egyszintes lakopark kbnnyen gondozhato kerttel,
zsakutcaban

VP azonosito: 25169019_1

‘ VON POLL

VETELAR: 379.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 103,5m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 344 m?
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Attekintés

25169019 1 379.000 EUR

ca. 103,5 mz Ikerhaz fele

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1980 Kaufpreises
2023
Karbantartott
Szilard
ca. 56 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 208.37 kWh/m?2a
11.06.2035

G
Gaz

1980
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott, 1980-ban épult ikerhaz korulbelil 103,5 m? lakéteret kindl
kényelmes elrendezéssel, négy szobaval. A haz egy koérilbelil 689 m2-es telek felében
fekszik, ami korulbelll 344,5 m2-es magantertletnek felel meg. Az ingatlant folyamatosan
karbantartottak és korszerusitették. A hazba belépve a foldszinti eloszobaban talalja
magéat. Jobbra taldlhat6 a konyha, balra a zuhanyzos vendég-WC. Ezutan a tagas és
vilagos nappaliba lép be. A parketta kellemes lakdkornyezetet teremt, mig a mukddo
kandallo fokozza a kényelmet és az otthonossagot. A szomszédos terasz napellenzovel
van felszerelve, és szabadtéri kikapcsolddasra csabit. A nappalihoz csatlakoz6 folyoson
keresztil juthat el az 6sszes haldszobaba — jelenleg két gyerekszobaba és egy fo
hal6szobaba —, valamint egy kadas flirdoszobaba és a folyosé végén talalhato
taroléhelyiségbe. A folyosérol egy massziv [épcso vezet a pincébe. Itt kortlbellil 56 m2
hasznos terllet all rendelkezésre hobbi, vendégek és tarolas céljabdl. A kinalatot egy
mosokonyha és egy kazanhaz teszi teljessé. A szinte (j Viessmann gazfutési rendszer,
amelyet 2023 jaliusaban telepitettek, és a 2023 aprilisaban elvégzett atfogo tetofeldjitas a
haz energiatakarékos és idojarasallo modernizacidjanak részét képezi. Az 6sszes ablakot
2021-ben cserélték ki, a nappali ablaka kivételével, és kiilso redonydkkel felszereltek. A
bejarati ajtot is 2021-ben cserélték, és tovabbi biztonsagot nyujt. A kétszintes garazs
helyet biztosit az autéjanak, és kiegésziti a rendelkezésre all6 teret. Az ingatlan,
kozvetlen szomszédjaval egylitt, egy tarsashazi tarsashaz (WEG) része, amelyet
eredetileg igy épitettek. Van egy felosztasi nyilatkozat, amely szabalyozza az egyéni és
k6zo6s tulajdont. Nincs sziikség karbantartasi dijra, tulajdonos-gyulésre vagy hasonld
megallapodasokra. Csak a haz elotti garazskomplexumot kezeli egy ingatlankezelo. A
garazskomplexum kezeléséért kis havi dijat szamitanak fel (amely fedezi az aramot, a
biztositast és a karbantartasi tartalékot). Az ingatlant 2020 szeptembere 6ta adjak bérbe,
€s havi nettd 1200 eurds bérleti dijat termel. A bérleti szerzodés még érvényben van, igy
ez az ikerhaz vonzo befektetési ingatlan lehet. Az ingatlan varhatéan 2026 tavaszatél
azonnal bekdltozheto lesz, mivel a jelenlegi bérlok koltozni terveznek. Ez az ikerhaz
idedlis csaladok szamara, akik egy jol karbantartott és jol felszerelt ingatlant keresnek
csendes kornyezetben. A vonzo épitészet, a praktikus elrendezés és a nyugodt
elhelyezkedés kombinacioja kényelmes otthont kinal Onnek és csaladjanak. A bungald
stilus — ,szintes laképark” — vonzéva teszi ezt az ingatlant az idosebb parok szamara is,
kilénosen az alacsony karbantartast igénylo kert a kis gyepfelllettel. Tovabbi
informaciéért vagy megtekintés egyeztetése érdekében vegye fel velink a kapcsolatot —
varjuk Ont!
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Részletes felszereltség

* Baujahr 1980

* 4 Zimmer

* ca. 102 m2 Wohnflache

* ca. 56 m2 Nutzflache (Keller)

* ca. 689 m2 Grundstlck zu 1/2 Miteigentumsanteil (= ca. 344,5 m?)

* Stabchenparkett im Wohnzimmer

* funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer

* Gaste-WC mit Dusche (mit Fenster)

* Einbaukiiche aus 2013 (gegen Abstandszahlung an jetzigen Mieter)
* Tageslichtbad mit Wanne

* zwei gleich groRRe Kinderzimmer mit Laminat

* praktischer Abstellraum im Flur

* Teilkeller mit Gastezimmer oder groRem Hobbyraum

* Viessmann Gasheizung aus 07/2023

* Dachinstandsetzung in 04/2023

* alle Fenster neu in 2021, bis auf das WZ-Fenster

* neue Haustlr aus 2021

* Terrasse mit Markise, pflegeleichter Gartenbereich

* AulRenrollladen

* 1 Duplex-Garage - nicht geeignet flir groRe PKW!

* vermietet zu 1200 € Kaltmiete per Monat seit 09/2020 (ungekindigt)
* das Haus und das Nachbarhaus sind nach WEG aufgeteilt

* der Garagenhof wird durch einen Verwalter betreut, hierfur entfallen geringflgige
Gebuhren
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer Sackgasse von Bad Schwartau, einer beliebten Kur-
und Wohlfiihlstadt im Herzen von Schleswig-Holstein. Die Lage zeichnet sich durch ihre
ruhige und dennoch zentrale Lage aus, die sowohl Erholung als auch eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte
sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten, darunter das bekannte
Kurzentrum und die malerische Natur der Umgebung. Der Riesebusch oder Kurpark ladt
zu schonen Spaziergéngen ein. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, sodass Sie schnell und bequem nach Libeck, Timmendorfer Strand oder
in andere umliegende Orte gelangen.

Die Lage ist ideal fir alle, die eine ruhige Wohngegend mit guter Infrastruktur suchen,
aber dennoch die Néhe zu urbanen Zentren schéatzen. Die Umgebung ist gepréagt von
gepflegten Wohnhausern, Griinflachen und einer freundlichen Nachbarschaft.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 208.37 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker Straf3e 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 - 88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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