Scharbeutz

A Balti-tenger a szomszédod! Alomhéz kandalléval,
tetoter asszal es dupla kocsibealloval

VP azonosité: 25169026_1
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VETELAR: 825.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 138 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 393 m?
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25169026 1
ca. 138 m2
Nyer egteto
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2007

2 x Beallo

Attekintés

825.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

K arbantartott
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 79.25 kWh/m2a
10.07.2034

C
Tavfutés

2007
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Az elso benyomas

Tengerparti élet vagy kifinomult élet? Itt mindkettot megtalalod! Ez a 2007-ben épllt haz
korUlbeltl 138 m2 [akoter Ulettel rendelkezik, és egy kortlbel il 393 m2-estelken fekszik. Az
ingatlan kivalé minoségu kivitelezéssel biiszkélkedhet, éslenyugbzo épitészetével ésjol
megtervezett elrendezésével. A hazban 6sszesen négy szoba taldlhato, kéztiik harom
hal6szoba és két furdoszoba. A kiemelt hely a fo halészoba, amelynek tetoteraszar 6l télen
részleges kilatas nyilik atengerre; ugyanez igaz az egyik gyerekszobarais. Az ingatlanba
belépve a folyoson taldlod magad, ahonnan az 6sszes féldszinti szoba megk6zelitheto. A
nappaliban egy muk6do kandall6 teremt hangulatos hangulatot, mig a redonydk biztositjak
a boséges maganéletet. A tagas nappali és étkezo arra csabit, hogy minoségi idot téltsa
csaladdal ésa baratokkal. Az integralt, nyitott konyha 6sszekéti Ont az otthon szivével, igy a
fozésigazan évezetes éménnyévalik. A foldszinten taldlhat6 egy zuhanyzos fir doszoba a
vendégek szamara vagy alter nativ flirdoszobaként, valamint egy haztartasi helyiség tovabbi
konyhabutor okkal és mosogép- és szar itégép-csatlakozokkal. Egy nyitott falépcso vezet az
emeletre. Itt két olyan szoba taldlhat6, amelyek opciondlisan gyer ekszobaként vagy
irodakeént is hasznalhaték, valamint a fo hal6szoba, amely kozvetlen hozzafér ést biztosit a
tetoteraszhoz, ahonnan osszel éstélen kilatas nyilik a Balti-tengerre. Az egyik gyerekszoba
télen részleges kilatast nyujt atengerre. A jelenlegi tulajdonosok ezt a ter Uletet egy fal
hozzdadasaval r észben elvélasztottak, lehetové téve a gyer ekek szaméara, hogy zavartalanul
hasznalhassak a firdoszobat anélkl, hogy be kellene [épniilik a hal6szobaba. Eredetileg a
firdoszoba csak a fo haldszoban (idedlis esetben a sziiloi lakosztalyon) keresztiil volt
megkozelitheto. A padlastér mindenféle praktikustargynak, szezonalis dekor aciénak vagy
sportfelszerelésnek kindl helyet. L ehetoség van tovabbi lakétérré alakitasrais. A kert
gyonyoru, korbefuto terasszal, gyimolcsfakkal biiszkélkedhet, és nagyon jol karbantartott.
Az ingatlanhoz dupla kocsibedll6 és kiilon pincetartozik. A nappaliban és mindkét
furdoszobaban padléfutés biztositja a kellemes meleget még hideg napokon is. Ez egy
azonnal koéltézheto ingatlan, amely boséges helyet kinal egy csaladnak, vagy gyonyoru
masodik otthonként a sajat nyaralashoz. A strand kozelsége magas szintu kényelmet kinal —
egy hosszi munkanap utéan kdnnyedén sétalhat a tenger parton —mindossze 600 méterre van
afrissitotengeri szellotol. Az ingatlan egy kistarsashazi tarsashaz (WEG) része, amely ebboal
a hazbdl ésegy kétlakasos hazbdl all. Ezért ateljes 786 négyzetméterestelek a két haz kozott
oszlik meg. A két haz gazdasagi és szerkezeti szempontbdl nagyr észt elk ilonil
(karbantartas, atalakitasok stb.). A koltségek nagyon atlathatéak: a havi rezsidij jelenleg
573,16 eur ¢ (beleértve a tavfutést, a hideg-meleg vizet, a biztositast, a szemétszallitast, a
kozos helyiségek aramat, az lizemeltetési dijakat sth.). Ezen felll havi 31,63 eur 6s
tartalékalap-hozzajarulasisvan. A villanyszamlat kilon szamoljuk. Egy 3-4 fos, egész évben
mukodo haztartastényleges lizemeltetési koltsége 2024-ben havi 489 eur 6 volt, plusz a
tartalékalapba val6 hozzajarulasok. A villanyszamlat kiilon szamoljuk. Felkeltette




érdeklodését? Akkor véarjuk hivasat, hogy idopontot egyeztessiink megtekintésre, hogy saj at
szemével is megtekinthesse ezt a kivalo ingatlant!
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Részletes felszer eltseg

* Baujahr 2007

* 4 Zimmer

* ca. 138 m2 Wohnflache

* 393 m2 Grundstiick

* Schlafzimmer mit Dachterrasse

* teilw. Meerblick von der Dachterrasse & einem der Kinderzimmer im Winter
* funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer

* 3 grofde, elektrische Markisen

* FulBbodenbegleitheizung im Wohnzimmer & beiden Badern

* Obstbéaume

* Gartenhaus mit Platz fur Fahrréader

* 2 Carportstellplatze

Erneuerungen durch den jetzigen Eigentimer seit 2020 fortlaufend:
* Malerarbeiten im Innenbereich

* E-Gerateinnerhalb der Kiicheteilw. erneuert

* Wandeim Bereich Schlafzimmer - Bad im Ober geschoss gezogen
* maldgefertigte Einbauschranke wurden ver baut

* Dachfenster im Obergeschoss (dreifach ver glast)

* Installation eines LAN Systems (Devolo Uber Stromkreislauf)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich bevor zugter Wohngegend von Scharbeutz, in ruhiger
Sackgassenlage. Die Ostsee und der wunder schone Strand sind fuf3laufig ca. 8 Minuten vom
Objekt entfernt. Diver se Einkaufsméglichkeiten und Gastronomien, Schulen, Kinder garten,
Arzte und Apotheken sowie Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Scharbeutzist ein pulsierender Ort und beliebtes Urlaubsdomizil: exklusive Geschéfte, die
Strandpromenade und die Seebr licke sorgen ebenso fiir Urlaubsfegling, wie eine Vielzahl
von exquisiten Restaurantsund Cafés.

L Gbeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn problemlos
erreichbar: LUbeck erreichen Siein ca. 20 Autominuten, Hamburgin ca. 50 Autominuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 79.25 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

www.von-poll.com
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