Scharbeutz

A Balti-tenger a szomszédod! Alomhéaz kandall6val,
tetoterasszal és dupla kocsibealloval
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VETELAR: 825.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 138 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 393 m?2
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Attekintés

25169026_1 825.000 EUR

ca. 138 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2007 2020

2 x Beallo

X Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 79.25 kWh/m2a
10.07.2034

C
Tavfutés

2007
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Az elso benyomas

Tengerparti élet vagy kifinomult élet? Itt mindkettot megtalalod! Ez a 2007-ben épiilt haz
korilbelul 138 m2 lakoterllettel rendelkezik, és egy korulbelll 393 m2-es telken fekszik.
Az ingatlan kivalo minoségu kivitelezéssel buszkélkedhet, és lenyugtzo épitészetével és
j6l megtervezett elrendezésével. A hazban 6sszesen négy szoba talalhaté, kdztik harom
hal6szoba és két firdoszoba. A kiemelt hely a fo halészoba, amelynek tetoteraszarol
télen részleges kilatas nyilik a tengerre; ugyanez igaz az egyik gyerekszobara is. Az
ingatlanba belépve a folyoson talalod magad, ahonnan az dsszes foldszinti szoba
megkozelitheto. A nappaliban egy mukédo kandallé teremt hangulatos hangulatot, mig a
redonyok biztositjak a boséges maganéletet. A tagas nappali és étkezo arra csabit, hogy
minoségi idot tolts a csaladdal és a baratokkal. Az integralt, nyitott konyha dsszekoti Ont
az otthon szivével, igy a fozés igazan élvezetes élménnyé valik. A fdldszinten talalhato
egy zuhanyzos fiirdoszoba a vendégek szamara vagy alternativ fiirdoszobaként, valamint
egy haztartasi helyiség tovabbi konyhabutorokkal és mosogép- és szaritdgép-
csatlakozokkal. Egy nyitott falépcso vezet az emeletre. Itt két olyan szoba talalhat,
amelyek opciondlisan gyerekszobaként vagy irodaként is hasznéalhatok, valamint a fo
halészoba, amely kdzvetlen hozzaférést biztosit a tetoteraszhoz, ahonnan osszel és télen
kilatas nyilik a Balti-tengerre. Az egyik gyerekszoba télen részleges kilatast nyujt a
tengerre. A jelenlegi tulajdonosok ezt a teriiletet egy fal hozzaadasaval részben
elvalasztotték, lehetové téve a gyerekek szdmara, hogy zavartalanul hasznalhassék a
furdoszobat anélkil, hogy be kellene 1épnilk a halészobaba. Eredetileg a flirdoszoba
csak a fo halészoban (idealis esetben a szlloi lakosztalyon) keresztl volt
megkozelitheto. A padlastér mindenféle praktikus targynak, szezonalis dekoraciénak
vagy sportfelszerelésnek kinal helyet. Lehetoség van tovabbi lakétérré alakitasra is. A
kert gyonyoru, korbefuté terasszal, gytimolcsfakkal biiszkélkedhet, és nagyon jol
karbantartott. Az ingatlanhoz dupla kocsibedll6é és kilon pince tartozik. A nappaliban és
mindkét firdoszobaban padléfutés biztositja a kellemes meleget még hideg napokon is.
Ez egy azonnal koltézheto ingatlan, amely boséges helyet kinal egy csaladnak, vagy
gyonyoru masodik otthonként a sajat nyaralashoz. A strand kdzelsége magas szintu
kényelmet kinal — egy hosszU munkanap utan kénnyedén sétalhat a tengerparton —
mindossze 600 méterre van a frissito tengeri szellotol. Az ingatlan egy kis tarsashazi
tarsashaz (WEG) része, amely ebbol a hazbdl és egy kétlakasos hazhdl all. Ezért a teljes
786 négyzetméteres telek a két haz kdzott oszlik meg. A két hdz gazdasagi és szerkezeti
szempontbdl nagyrészt elkilonul (karbantartas, atalakitasok stb.). A koltségek nagyon
atlathatéak: a havi rezsidij jelenleg 573,16 eur6 (beleértve a tavfutést, a hideg-meleg
vizet, a biztositast, a szemétszallitast, a kozos helyiségek aramat, az tizemeltetési dijakat
stb.). Ezen felll havi 31,63 eurés tartalékalap-hozzajarulas is van. A villanyszamlat kiilon




szamoljuk. Egy 3-4 fos, egész évben mukddo haztartas tényleges lizemeltetési koltsége
2024-ben havi 489 eur6 volt, plusz a tartalékalapba val6 hozzajarulasok. A villanyszamlat
kilon szamoljuk. Felkeltette érdeklodését? Akkor varjuk hivasat, hogy idopontot
egyeztessiink megtekintésre, hogy sajat szemével is megtekinthesse ezt a kivalé
ingatlant!
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Részletes felszereltség

* Baujahr 2007

* 4 Zimmer

* ca. 138 m2 Wohnflache

* 393 m?2 Grundstuck

* Schlafzimmer mit Dachterrasse

* teilw. Meerblick von der Dachterrasse & einem der Kinderzimmer im Winter
* funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer

* 3 grol3e, elektrische Markisen

* FulRbodenbegleitheizung im Wohnzimmer & beiden Badern

* Obstbaume

* Gartenhaus mit Platz fur Fahrrader

* 2 Carportstellplatze

Erneuerungen durch den jetzigen Eigentiimer seit 2020 fortlaufend:
* Malerarbeiten im Innenbereich

* E-Gerate innerhalb der Kiiche teilw. erneuert

*Wande im Bereich Schlafzimmer - Bad im Obergeschoss gezogen
* malRgefertigte Einbauschranke wurden verbaut

* Dachfenster im Obergeschoss (dreifach verglast)

* Installation eines LAN Systems (Devolo Uber Stromkreislauf)
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich bevorzugter Wohngegend von Scharbeutz, in ruhiger
Sackgassenlage. Die Ostsee und der wunderschone Strand sind fu3laufig ca. 8 Minuten
vom Objekt entfernt. Diverse Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomien, Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken sowie Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Scharbeutz ist ein pulsierender Ort und beliebtes Urlaubsdomizil: exklusive Geschéfte,
die Strandpromenade und die Seebriicke sorgen ebenso fur Urlaubsfeeling, wie eine
Vielzahl von exquisiten Restaurants und Cafés.

Libeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn problemlos
erreichbar: Lubeck erreichen Sie in ca. 20 Autominuten, Hamburg in ca. 50 Autominuten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 79.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker Straf3e 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 - 88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

