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Attekintés

25091013 780.000 EUR
ca. 256 m2 Kauferprovision
9 betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1650 Kaufpreises
Sziléard
ca. 57 m?
ca. 314 m2
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Az elso benyomas

Elado egy torténelmi, teljes koruen kiadott laké- és kereskedelmi épilet kival6 belvéarosi
helyen! Ez alenyugdzo 17. szazadi épiilet mesterien testesiti meg a letunt széazadok var azsat,
mik 6zben zékkenomentesen 6tvozi azt a modern funkcionalitassal. Az ingatlan
muemlékvédelem alatt all, aregionalis épitészeti térténelem tanibizonysaga. K or Glbel il 256
m2 lak 6ter Uletet foglal magaban egy koértlbeltil 202 m2-estelken. Tovabbi 57 m2 bérbeadhat6
terUletet biztosit a foldszinti Gzlethelyiség, igy ateljes bérbeadhatd terilet kor Glbeltl 314 m2.
**|ngatlan adatai és elrendezése** A muemlékvédelem alatt all6 épllet befe ezett éskivald
allapotban van. Az ingatlan harom szintes, plusz egy padlastér tarolohelyiség és egy részleges
pince, és a kényelmeslakoter ek, a funkciondlis Uizlethelyiség és a ker ékpartérol6 udvar
sikeres kombinécidjaval biiszkélkedhet. A firdoszobak ésa nappalik funkcionélisan
kialakitottak, és kellemes lak 6k ér nyezetet kinalnak. Hatékony, egyedi padléfutés
rendszer ek vannak beépitve. A lakoter et egy kis, parkositott udvar egésziti ki, amely
kellemeskiiltéri terlleteket éskerékpéartaroldt kinal a bérlok szamara. A részleges pince
tovabbi taroldhelyet biztosit. Nincsenek kiilon parkolohelyek. Az ingatlannak nincsenek
kiegyenlitetlen bérleti dijai, ami megbizhat6 és kovetkezetes gazdalkodasra utal. A
tulajdonos szerint ateljes nett6 bérleti dij jelenleg havi 3290,63 eur 6, dsszesen 39 487,56
eurd. A lakasok kortlbelll felénél van lehetoség a bérleti dij emelésére. A kdzponti
elhelyezkedés kival 6 hozzafér ést biztosit a legfontosabb szolgaltatasokhoz. Bevasarlasi
lehetoségek éstdmegktzlekedés a kozvetlen kzelben taldlhat6. A kornyéket tovabbi
torténelmi épuletek ésegy nylizsgo varosi negyed jellemzi. Ez a muemlékvédelem alatt allo
lak6- és kereskedelmi épulet valtozatos lehetoségeket kinal a befektetok ésbérlok szamara,
akik értékelik atorténelmi épitészet egyedi értékét, és egyedi karakteru ingatlant keresnek.
A helyszini megtekintés lehetoséget ad arra, hogy személyesen isfelmérje az ingatlan
allapotét, hangulatéat éslehetséges felhasznalas maédjait. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

* Wohn- & Geschéftshaus ausdem 17. Jahrhundert
* vollstandig unter Denkmalschutz gestellt
Erdgeschoss:

Laden: ca. 57 gm Verkaufsflache
(Verkaufsraum, Schaufenster, Ausstellung, Aufenthaltsraum & WC)
Kaltmiete: 600,00 €

Wohnung 1- 2 Zimmer - ca. 72 gm
Kaltmiete: 850,00 €

1. Ober geschoss:

Wohnung 2 - 2 Zimmer - ca. 43gm
Kaltmiete: 300,63 €

Wohnung 3 - 2 Zimmer - ca. 45gm
Kaltmiete: 540,00 €

2. Ober geschoss:

Wohnung 4 - 2 Zimmer - ca. 45 gm
Kaltmiete: 540,00 €

Wohnung 5- 1 Zimmer - ca. 50 gm
Kaltmiete: 460,00 €

* kleiner Innenhof

* Teilkeller

* keine Stellplatze

* kein Mietrickstand
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler und auf3er st begehrter Lage der L tibecker
Innenstadt, in der Konigstralle— einer der Haupteinkaufs- und Kulturachsen der
Hansestadt.

Umgebung & Charakter

Die Konigstrafie verlauft in Nord?Sid?Richtung zwischen dem Koberg und der

M Uhlenstraile, parallel zur Breiten StralRe, und ist eine der grofen Einkaufsstralen von

L Gbeck. Zahlreiche Geschéfte, Boutiquen, Cafés und Restaur ants pragen das Straf3enbild.
Das Gebiet vereint historischen Charme mit urbanem L eben. M ehrere bedeutsame
Sehenswirdigkeiten und kulturelle Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar.

Infrastruktur & Versorgung

Einkaufsmoglichkeiten sind exzellent: Das Haer der ?Center, ein grof3es Einkaufszentrum mit
diversen Geschaften und Dienstleistungen, liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Es gibt
zahlreiche gastronomische Angebote und serviceorientierte Betriebe (Cafés, Restaur ants,
Einzelhandel) direkt vor Ort.

Offentlicher Nahverkehr & Erreichbarkeit

DieLageist bestens an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden: Verschiedene Budlinien
bedienen die Innenstadt und halten in der Konigstral3e oder in unmittelbarer Nahe.

FuRlaufig sind viele zentral gelegene Ziele wie kulturelle Einrichtungen, Behérden und
Universitatsorte erreichbar.

Wohnqualitéat & Umgebung
Die Konigstralie verbindet Urbanitat mit hoher Aufenthaltsqualitét: historische Fassaden,
attraktive Architektur und ein lebendiges StrafRenbild sorgen flir einen ansprechenden

Rahmen.

DieLage eignet sich ideal flr Menschen, die kurze Wege schétzen: Einkaufen, Freizeit,
Kultur und Gastronomie sind ohne Auto gut zu erreichen.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

L Gbecker Strafle 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

www.von-poll.com
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