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VETELAR: 780.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 256 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 202 m?2
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Attekintés

25091013 780.000 EUR
ca. 256 m2 Kauferprovision
9 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1650 Kaufpreises
Szilard
ca. 57 m?
ca. 314 m2
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési A rendelkezések
rendszer szerint nem kotelezo
Gaz
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Az elso benyomas

Eladé egy torténelmi, teljes kdruen kiadott lako- és kereskedelmi éplilet kivalé belvarosi
helyen! Ez a lenyug6zo 17. szazadi épiilet mesterien testesiti meg a letunt szazadok
varazsat, mikbézben zokkenomentesen 6tvozi azt a modern funkcionalitassal. Az ingatlan
muemlékvédelem alatt &ll, a regionalis épitészeti toérténelem tandbizonysaga. Koérilbeldl
256 mz lakotertletet foglal magaban egy koérilbelll 202 m2-es telken. Tovabbi 57 m?
bérbeadhato terlletet biztosit a féldszinti Uzlethelyiség, igy a teljes bérbeadhaté teriilet
korilbelll 314 m2. **Ingatlan adatai és elrendezése** A muemlékvédelem alatt all6 épilet
befejezett és kivalo allapotban van. Az ingatlan harom szintes, plusz egy padlastér
tarol6helyiség és egy részleges pince, és a kényelmes lakéterek, a funkcionalis
Uzlethelyiség és a kerékpartarolé udvar sikeres kombinacidjaval biszkélkedhet. A
flrdoszobak és a nappalik funkcionalisan kialakitottak, és kellemes lakdkornyezetet
kinalnak. Hatékony, egyedi padlo6futési rendszerek vannak beépitve. A lakéteret egy kis,
parkositott udvar egésziti ki, amely kellemes kiltéri terlileteket és kerékpartarolot kinal a
bérlok szamara. A részleges pince tovabbi tarol6helyet biztosit. Nincsenek kilon
parkolohelyek. Az ingatlannak nincsenek kiegyenlitetlen bérleti dijai, ami megbizhato és
kovetkezetes gazdalkodasra utal. A tulajdonos szerint a teljes nett6 bérleti dij jelenleg
havi 3290,63 eurd6, 6sszesen 39 487,56 eurd. A lakasok korilbelil felénél van lehetoség
a bérleti dij emelésére. A kbzponti elhelyezkedés kivald hozzaférést biztosit a
legfontosabb szolgaltatasokhoz. Bevasarlasi lehetoségek és tomegkozlekedés a
kozvetlen kozelben talalhatd. A kdrnyéket tovabbi térténelmi éplletek és egy nyilizsgo
varosi negyed jellemzi. Ez a muemlékvédelem alatt allo lako- és kereskedelmi éplilet
valtozatos lehetoségeket kinal a befektetok és bérlok szamara, akik értékelik a torténelmi
épitészet egyedi értékét, és egyedi karakteru ingatlant keresnek. A helyszini megtekintés
lehetoséget ad arra, hogy személyesen is felmérje az ingatlan allapotat, hangulatat és
lehetséges felhasznélasi médjait. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

* Wohn- & Geschéftshaus aus dem 17. Jahrhundert
* vollstandig unter Denkmalschutz gestellt
Erdgeschoss:

Laden: ca. 57 gm Verkaufsflache
(Verkaufsraum, Schaufenster, Ausstellung, Aufenthaltsraum & WC)
Kaltmiete: 600,00 €

Wohnung 1 - 2 Zimmer - ca. 72 gm
Kaltmiete: 850,00 €

1. Obergeschoss:

Wohnung 2 - 2 Zimmer - ca. 43 gm
Kaltmiete: 300,63 €

Wohnung 3 - 2 Zimmer - ca. 45 gm
Kaltmiete: 540,00 €

2. Obergeschoss:

Wohnung 4 - 2 Zimmer - ca. 45 gm
Kaltmiete: 540,00 €

Wohnung 5 - 1 Zimmer - ca. 50 gm
Kaltmiete: 460,00 €

* kleiner Innenhof

* Teilkeller

* keine Stellplatze

* kein Mietriickstand
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler und &ufRerst begehrter Lage der Lubecker
Innenstadt, in der Kénigstral3e — einer der Haupteinkaufs- und Kulturachsen der
Hansestadt.

Umgebung & Charakter

Die Kdnigstral3e verlauft in Nord?Sud?Richtung zwischen dem Koberg und der
Muhlenstral3e, parallel zur Breiten Stral3e, und ist eine der groRen Einkaufsstral3en von
Liibeck. Zahlreiche Geschafte, Boutiquen, Cafés und Restaurants pragen das
Stral3enbild. Das Gebiet vereint historischen Charme mit urbanem Leben. Mehrere
bedeutsame Sehenswirdigkeiten und kulturelle Einrichtungen sind ful3laufig erreichbar.

Infrastruktur & Versorgung

Einkaufsmoglichkeiten sind exzellent: Das Haerder?Center, ein grof3es Einkaufszentrum
mit diversen Geschéaften und Dienstleistungen, liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Es
gibt zahlreiche gastronomische Angebote und serviceorientierte Betriebe (Cafés,
Restaurants, Einzelhandel) direkt vor Ort.

Offentlicher Nahverkehr & Erreichbarkeit
Die Lage ist bestens an den 6¢ffentlichen Nahverkehr angebunden: Verschiedene
Buslinien bedienen die Innenstadt und halten in der KonigstralRe oder in unmittelbarer

Nahe.

FuRRlaufig sind viele zentral gelegene Ziele wie kulturelle Einrichtungen, Behérden und
Universitatsorte erreichbar.

Wohnqualitat & Umgebung
Die Konigstral3e verbindet Urbanitat mit hoher Aufenthaltsqualitat: historische Fassaden,
attraktive Architektur und ein lebendiges StraRenbild sorgen flir einen ansprechenden

Rahmen.

Die Lage eignet sich ideal fir Menschen, die kurze Wege schatzen: Einkaufen, Freizeit,
Kultur und Gastronomie sind ohne Auto gut zu erreichen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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