Scharbeutz

Modern ikerhaz csokkentett bérrel, erkéllyel,
telikerttel és dupla kocsibealloval

VP azonosito: 25169020_1

I T

Yy
a\ 850
Py \ v ’
TH
\
Ty A
Ty ) "\‘\ \
Ake 1y
Y
A # iidddddtdbaay
Y- g I3
E e \
o W &
s 2 sy s
R ’ & oy
e -, 5 ¥ i
o -
A 5 i
|
5 b e A
3

www.von-poll.com

VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 152 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 451 m?2
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Attekintés

25169020 1 650.000 EUR

ca. 152 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 11.900 € (inkl.
MwSt.)

2 Karbantartott

2001 Szilard

1 x Beallo

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 64.43 kWh/m2a
30.08.2033

B
Tavfutés

2001
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2001-ben épiilt ikerhaz nagyjabdl 152 m2-es lakoterilettel
rendelkezik, és egy nagyjabol 451 m2-es telken fekszik. A tavfutésnek kdszdénhetoen az
ingatlan energiatakarékos, és egy csendes zsakutcaban talalhatd, kdzel az erdoh6z és a
strandhoz. Az ingatlan két egységre osztasa rugalmas felhasznalast tesz lehetové. Ez az
elrendezés kilondsen vonzo a tdbbgeneracios lakoteret kereso csaladok vagy kulon
vendéglakas tervezésében részt vevok szamara. A kérnyéken azonban nyaraldk
bérbeadasa nem engedélyezett. A hazban 6sszesen hat szoba talalhaté két szinten,
vonzo kivitelben, vildgos szinu csempével és tartds laminalt padloval. A sokoldala
elrendezés boséges lehetoségeket kinal az egyedi tervezésre és hasznalatra. Mindkét
lakbegység konyhéaval felszerelt, ami jelentosen megkonnyiti a fozést és az étkezés
elokészitését. A két flirdoszoba tovabb noveli az ikerhaz funkcionalitasat. Nemcsak a
belso terek lenyugdzoek tagassagukkal és kényelmukkel, hanem egy télikert és egy
erkély is kinal tovabbi kiiltéri élettereket, igy az otthon egész évben a természet
kozelségében élheto menedékké bovil. A konyhabdl és a nappalibdl is megkozelitheto
télikert kellemes menedéket nyujt még a huvdsebb napokon is. Az ingatlan muanyag és
fa ablakok kombinaciéjaval rendelkezik, amelyek j6 szellozést és természetes fényt
biztositanak, mikdzben vonzé vizualis megjelenést is kinalnak. A hatékony kdzponti futési
rendszer kellemes beltéri klimat biztosit. A dupla kocsibedll6 tovabbi tarolohellyel
boséges helyet kinal két jarmu szamara, valamint tovabbi tarolasi lehetoséget kerti
szerszamok vagy kerékparok szamara. A kezelheto kert minimalis karbantartast igényel,
mégis elegendo helyet biztosit a szabadtéri pihenéshez és a személyes kertészeti
Otletekhez. Ez az ingatlan idedlis azoknak a vasarloknak, akik értékelik a jol karbantartott,
koltdzheto allapotban Iévo ikerhazat, amely rugalmas elrendezésével és kivalo
adottsagaival lenyugdzo. A helyszin kényelmes hozzaférést biztosit a kozeli
varoskozpontokhoz és kozlekedési infrastruktirdhoz, konnyen kielégitve a mindennapi
igényeket és biztositva a mobilitast. Ez az ingatlan idedlis a harmonikus kérnyezetet
kereso csaladok, valamint a parok szamara, akiknek egyéni érdeklodési korokhoz,
példaul egy dolgozészobahoz vagy egy tovabbi hobbiszobahoz van szilkségik térre. Az
ingatlan sokoldalisaganak és allapotanak elso kézbol térténo megtapasztalasahoz
erosen ajanlott egy megtekintési idopont — varjuk hivasat egy személyes idopont
egyeztetése érdekében!
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Részletes felszereltség

* Baujahr 2001

* 6 Zimmer auf ca. 152 m2 Wohnflache (3 Zimmer je Einheit)
* ca. 451 m2 Grundstlck (Eigenland)

* Aufteilung in 2 Einheiten aktuell

* 2 Klichen, 2 Béader

* Fliesen & Laminat als Bodenbelag

* Kunststoff- und Holzfenster

* Wintergarten

* Balkon bei der oberen Einheit

* kein Keller

* Doppelcarport mit Stauraum

* Beheizung Uber Fernwarme

* ruhige Sackgassenlage

* viele Nutzungsmoglichkeiten dank der Aufteilung in 2 Einheiten
* Ferienvermietung ist in diesem Gebiet untersagt
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich bevorzugter Wohngegend von Scharbeutz, in ruhiger
Sackgassenlage. Die Ostsee und der wunderschone Strand sind fu3laufig ca. 8 Minuten
vom Objekt entfernt. Diverse Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomien, Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken sowie Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Scharbeutz ist ein pulsierender Ort und beliebtes Urlaubsdomizil: exklusive Geschéfte,
die Strandpromenade und die Seebriicke sorgen ebenso fur Urlaubsfeeling, wie eine
Vielzahl von exquisiten Restaurants und Cafés.

Libeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn problemlos
erreichbar: Lubeck erreichen Sie in ca. 20 Autominuten, Hamburg in ca. 50 Autominuten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 64.43 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker Straf3e 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 - 88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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