Badendorf

Stilusos bungalé magas foku maganelettel, csendes
zsakutcaban

VP azonosité: 25091008

I T

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 138 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 612 m?2
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Attekintés

25091008 695.000 EUR

ca. 138 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

24.11.2025 MwSt,) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Karbantartott

2013 Szilard

2 x Bedllo

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.08.2035 69.00 kWh/m?2a
A
Gaz
2013
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Az elso benyomas

Eladé egy 2013-ban épllt, kival6 minoségu, energiatakarékos bungald, amely egy
korilbelll 612 m2-es nagyméretu telken fekszik. A korilbelll 138 m2-es lakétér négy
tagas szobaban és két modern furdoszobaban oszlik meg. A jol megtervezett elrendezés
egyarant vonzo parok, csaladok vagy igényes aktiv idosek szamara, akik értékelik a
kényelmes életet és a modern kényelmet. Koltozzon be, és érezze magat otthon — a haz
tokéletesen felkésziilt a jovore, és évekig minimalis karbantartast igényel. A tagas
eloszoba jobbra kdzvetlendl a nyitott teru nappali-étkezobe vezet, amelynek lenyugézo,
akar korilbelll 4,30 m-es belmagassaga a nappaliban kivételes térérzetet teremt. A
padl6tol a mennyezetig éro ablakok természetes fényt biztositanak egész nap, és
kozvetlen hozzéaférést biztositanak toébb teraszhoz. A napellenzo és a szinyoghalok
kivételes kényelmet biztositanak, killondsen a nyari hénapokban. Az otthon szive a
nyitott teru Nobilia konyha. A kivalé minoségu Siemens késziilékek, a jol megtervezett
munkafelllet és a boséges tarolasi megoldasok megfelelnek a funkcionalitas és az
elegancia legmagasabb kévetelményeinek. A halogénlampak stilusos kiegészitoi mind a
konyhanak, mind a nappalinak. Az egész ingatlanban padl6futés talalhato, amely minden
helyiségben kellemes meleget biztosit. A modern Vaillant gazfutéssel kombinalva ez
hatékony és gazdasagos mukddést garantal. A konyha hatsoé részében egy praktikus
haztartasi helyiség talalhaté. A nappali mellett talalhaté a fo halészoba sajat
firdoszobaval, kdddal, ablakokkal és kertre nézo kilatassal. A folyosé bal oldalan két
gyermekszoba és egy masodik flirdoszoba taldlhatd, amely gyermekek vagy vendégek
szamara alkalmas. Az elrendezés magas fokl maganéletet biztosit a csaladok szamara,
mikdzben lehetové teszi a kényelmes életet idos korban is, mivel a haz bal oldala
vendégek vagy egy gondoz6 szamara is hasznalhaté. A gyonyodruen parkositott kiltéri
teriilet rengeteg helyet biztosit a szabadidos tevékenységekhez. A WPC teraszburkolattal
ellatott, korbefutd teraszok modernek, konnyen karbantarthatok, és lehetoséget kinalnak
a nap kovetésére. A trambulin extra szorakozast nyUjt a kicsiknek. Az ingatlant kerités
veszi kordl, igy a gyerekek és minden holmijuk (beleértve a kutyat is) biztonsagosan
jatszhatnak a szabadban. A praktikus dupla kocsibeall6 teton elhelyezett napelemmel
aramtermelésre és -tarolasra alkalmas, és boséges helyet kinal két auté szamara. A haz
egy csendes, csaladbarat zsakutcaban talalhatd, amelyet csak a lakok, vendégeik és a
posta hasznalnak — valéban békés kornyezet! Kivaldo minoségu tulajdonsagaival,
lak6kornyezetet kinal. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy
személyesen is megtekinthesse az ingatlant, és megtapasztalhassa ennek a kiilénleges
otthonnak a kellemes hangulatat — varjuk hivaséat! 360 fokos tarahoz kérjik, kattintson
erre a linkre: https://tour.ogulo.com/[BWm
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Részletes felszereltség

* Baujahr 2013

* 4 Zimmer

* ca. 138 m2 Wohnflache

* ca. 612 m? Grundstick

* FuBbbden: poliertes Feinsteinzeug, Industrielaminat, Parkett im SZ & Kinderzimmer
(aus 2024)

* FulBbodenheizung in allen Zimmern

* offene, moderne Einbaukiiche von Nobilia mit Siemens Geréten

* Khlschrank aus 2025 (Sidy-by-side)

* 4,30 m Deckenhdhe am héchsten Punkt im Wohnzimmer

* dreifach verglaste Holzfenster, weild gestrichen, mit getdnten Scheiben

* Plissees von Jaloucity an allen Fenstern (2021)

* Sonnenschutz & Fliegengitter an allen zu 6ffnenden Fenstern (2021)

* Halogenleuchten

* Eltern-Bad & Gastebad jeweils mit bodentiefer Dusche & Fenster

* Eltern-Bad dazu auch mit Bidet und Badewanne

* Einbauschranke im HWR eingebaut, WM + Trockner in riickenfreundlicher H6he
* Gasheizung der Firma Vaillant

* energieeffizientes Haus mit geringen Verbrauchen

* Solaranlage fur Strom (Speicher und Rickgewinnung)

* mehrere Terrassen

* Sichtschutzzaun

* Grundstiick komplett eingefriedet

* Dachrinnen & Fallrohre aus Zink

* Trampolin

* Doppelcarport vor dem Haus mit Stromanschluss & Bluelight-Beleuchtung
* ruhige Sackgassenlage
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Immobilie befindet sich in einer ruhiger Sackgassenlage von Badendorf,
einer naturnahen und familienfreundlichen Gemeinde im Kreis Stormarn — nur wenige
Autominuten westlich der Hansestadt Libeck gelegen. Die ruhige Wohnlage verbindet
l&ndlichen Charme mit der Néhe zu stadtischer Infrastruktur.

Freizeit & Natur

Badendorf liegt eingebettet in eine griine Landschaft mit Feldern, Wiesen und kleinen
Waldern — ideal fur Spaziergange, Radfahren oder Joggen. Besonders hervorzuheben ist
die Nahe zum beliebten Golfclub Reinfeld, der mit gepflegten Fairways und einem
stilvollen Clubhaus zu sportlicher Erholung einladt. Auch das nahegelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Wistenei* sowie verschiedene Badeseen in der Umgebung
bieten vielfaltige Freizeitmdglichkeiten flir Naturliebhaber und Familien.

Einkauf & Versorgung

In nur ca. 10 Minuten erreichen Sie den CITTI-Park Lubeck, eines der gréf3ten
Einkaufszentren der Region mit zahlreichen Fachgeschaften, Supermarkten, Restaurants
und Dienstleistungen — ideal fur den taglichen Bedarf und dartber hinaus.

Verkehrsanbindung

Die verkehrstechnische Anbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahnen Al (Richtung
Hamburg/Libeck) und A20 (Richtung Rostock) sind in wenigen Minuten erreichbar.
Damit gelangen Sie zligig in die Lubecker Innenstadt (ca. 15 Minuten), nach Hamburg
(ca. 45 Minuten) sowie zur Ostseekiste, z.?B. nach Traveminde oder Timmendorfer
Strand.

Bildung & Infrastruktur
Eine Kita befindet sich direkt in Badendorf. Schulen und weitere Betreuungseinrichtungen
sind im benachbarten Zarpen und in Reinfeld schnell zu erreichen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 69.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker Straf3e 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 - 88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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