\/p VON POLL

Libeck / Travemiinde — Travemiinde

Apartman szezonalis tengerre nézo kilatassal és
korbefuto tetoterasszal - a tenger elott, a golfpalya
mogott!
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VETELAR: 925.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 109,22 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25091003 925.000 EUR

ca. 109,22 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2008 Kaufpreises

1 x Garazs Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha




VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 83.70 kWh/m?2a
06.06.2034

C
Gaz

2008




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan

www.von-



‘VON POLL

\

Traveminde

25091003 - 23570 Liubeck / Travemiinde

ito:

VP azonos

tlan

inga

Az

www.von-p




VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az ingatlan




VP azonosité: 25091003 - 23570 Liubeck / Traveminde — Travemiinde

Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan tarsashazban, amely gyakorlatilag félreeso elhelyezkedésével,
lenyug6zoen nagy, hazat korilolelo tetoterasszal és a Balti-tenger strandjahoz valé
kozvetlen kozelségével nyugoz le! Traveminde keresett részén, a széles
strandszakasztél mindossze par |épésre talalhat6 ez a jol karbantartott apartman egy
2008-ban épult modern épiletben. A komplexum 14 lakasbdél all, amelyeket elsosorban
masodik otthonként hasznalnak, és stabil és kellemes tarsashazi légkor jellemzi. A lakast
jelenleg az eredeti tulajdonos adja el. Az éplilet legfelso emeletén, a masodik emeleten
talalhato apartman kellemes maganéletet és nyugalmat kinal. A kortlbeltl 109,22 m2-es
lakéterilettel, beleértve egy nagyméretu, 55,12 m2-es tetoteraszt (ennek a fele benne van
a szamitasban), az ingatlan kényelmes és jol megtervezett alaprajzot kinal. A tényleges
belso lakatertlet korilbelll 81,66 m2. A lakas szive a vilagos nappali, ahonnan
kozvetlenll ki lehet jutni a korbefutd tetoteraszra, amely napsitéses 6rakat garantal
délutan 5 oraig a nappaliban, és csodalatos kilatast nyUjt a tengerre az oszi és téli
honapokban. A kivalé minoségu napellenzok arnyékot adnak, amikor sziikséges, a kiiltéri
vizcsatlakozas pedig megkonnyiti a ndvények ontdzését. A teljesen felszerelt konyhdban
granit munkalapok, indukcios fozolap, gozoélos siito, melegitofidk, borhuto és egy kivalo
minoségu AEG paraelszivo (2022) talalhatd. Itt kifinomult szinten élvezheti a kulinaris
sokszinuséget. A haldszobaban elektromos kiltéri redonyok biztositjak a maganéletet és
a napvédelmet. A flirdoszoba is magas szinvonalon van kidolgozva: a zuhanykabin, a
dupla mosdd, a futétt torolkozoszarito és a beépitett radié modern kényelmet biztosit. Az
energiatakarékos kdzponti futés és a padlofutés kellemes klimat biztosit minden
szobaban. A biztonsagi bejarati ajté tovabbi védelmet nyujt. A lakdshoz tartozik egy tagas
pincehelyiség és egy mélygarazs, amely kényelmesen megkdzelitheto lifttel. Tovabbi
parkoléhelyek &llnak rendelkezésre az épulet elott. Ez a jol karbantartott
apartmankomplexum 2024-ben frissen lett kiviilrol festve, és hivogato allapotban van. A
kozvetlen kérnyezet nemcsak a kézvetlen tengerpartot kinalja, ahonnan kénnyen
megkozelitheto a travemiindei vilagitétorony vagy a Brodtener sziklak/Niendorf, hanem a
Godewindpark és a hires Traveminde Week is rdvid tavolsagra van — az infrastruktira
kivald. Az apartman berendezése felar ellenében megvasarolhat6. Orommel mutatjuk be
Onnek személyesen ezt a vonzo ajanlatot egy megtekintés soran. Tapasztalja meg
személyesen a minoséget, a magas szinvonall szolgaltatasokat és a kivalo
elhelyezkedést Travemuinde szivében. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

* Baujahr 2008

* 2 Zimmer

* ca. 109,22 m2 Wohnflache inkl. Dachterrasse

--> reine Wohnflache: 81,66 m2, Dachterrasse 55,12 mz2, halftig angerechnet

* 2. Etage (Endetage)

* 14 Einheiten, Uberwiegend Zweitwohnsitze

* gehobene Eigentiimergemeinschaft, keinerlei Probleme

* Fassade neu gestrichen in 2024

* Verkauf vom Erstbesitzer

* hohes Mal3 an Privatsphare dank nahezu uneinsehbarer Lage

* Sicherheitstur (Eingansgtur)

* Kiiche mit extra Ausstattung:

Weinkuhlschrank, Dampfgarer, Warmeschublade, Induktionsherd, Granit Arbeitsplatte,
Dunstabzugshaube mit Abluft nach Draul3en aus 2022

* elektrische AuRRenrollladenk&sten sind vorbereitet

* FulBbodenheizung

* Bad mit bodentiefer Dusche & Doppelwaschbecken & Handtuchheizkorper

* integriertes Radio

* grol3e, umlaufende Dachterrasse

* am Wohnzimmer mit Sonne bis ca. 17 Uhr & saisonalem Meerblick (Herbst & Winter)
* 3 Markisen

* 2 AulRenwasseranschliisse

* Aufzug direkt vor der Wohnungsttr bis in den Keller / Tiefgarage

* 1 Stellplatz in der Garage

* ausreichend Parkplatze direkt vorm Haus

* 1 Kellerraum

* breiter Strandabschnitt direkt vor der TUr - eine Richtung gen Travemunde Leuchtturm,
andere Richtung zum Brodtener Steilufer/Niendorf

* kurze Wege zum Godewind-Park oder zur beliebten Travemiinder Woche im Sommer
* Inventar kann gegen Aufpreis tbernommen werden
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Minden a helyszinrol

Das belebte Traveminde mit seinem breiten, wei3en Sandstrand und einer Uber 200-
jahrigen Geschichte als Seebad pragen das maritime Bild des Ortes an der Miindung der
Trave.

Mit ihren Altstadtgassen und der historischen Fassadenfront hat Travemunde in den
vergangenen Jahren eine dynamische Entwicklung erlebt und sich nicht nur als beliebter
Urlaubsort, sondern auch zu einem beliebten Wohnort entwickelt.

Hervorzuheben ist des Weiteren der hohe Freizeitwert. Egal ob Wassersport, Golf
spielen, Reiten, Sonnenbaden am Strand oder das Flanieren am Hafen und Shopping in
der Vorderreihe mit anschlieRendem Besuch in einem der zahlreichen Cafés und
Restaurants machen dieses Stadtchen zu etwas ganz Besonderem.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe und
alle arztlichen und sozialen Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die nahere Umgebung der Anlage hat sich im Laufe der Zeit zu der Top-Lage in
Travemiinde entwickelt. Das naturbelassene Brodtener Steilufer in Richtung
Niendorf/Timmendorfer Strand ist in wenigen Gehminuten zu erreichen, wie auch die
weitreichende Strandpromenade in kurzer Entfernung bequem zu begehen ist. Beides
unterstreicht die Exklusivitat der Lage.

Der Grunstrand mit Umkleidekabinen und mehreren tiberwachten Badestegen ist 200
Meter entfernt. Der nachste Sandstrand befindet sich in 400 Meter Entfernung, wo es ein
FKK-Areal sowie einen ganzjahrigen Hundestrand mit Deutschlands einzigem
Hundebadesteg gibt. Zum groRRen feinsandigen Kurstrand geht man 750 Meter. 500
Meter sind es zum Golfclub Lubeck-Traveminde, dessen 27-Loch-Anlage als einer der
schonsten Golfplatze in Norddeutschland gilt.

Zwei Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe der Wohnanlage, zum Bahnhof
Lubeck-Travemunde-Strand und zum Zentralen Busbahnhof ist 1 km zurtickzulegen. Das
Ortszentrum mit zahlreichen Geschéaften, Gastronomiebetrieben und einem
Wochenmarkt ist 1,5 km entfernt und Iasst sich mit dem Fahrrad schnell erreichen.
Gleiches gilt fur Discounter, die rund 2 km entfernt liegen und alternativ mit dem Auto in 6
Minuten bequem angefahren werden koénnen.

Liibeck und Hamburg sind sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn problemlos
erreichbar: Lubeck erreichen Sie in ca. 20 Autominuten, Hamburg in ca. 60 Autominuten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 83.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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