Bad Schwartau

ELADVA! Villa 2 kulonallo lakassal eés tobb erkellyel
egy keresett lakobvezetben

VP azonosit6: 25169003

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 237,3m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 721 m?
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Attekintés

25169003
ca. 237,3 m?
Konytteto

10

3

1903

1 x Bedllo, 2 x
Felszini parkolohely

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 208.10 kWh/m?a
06.06.2026 G
Gaz

1903
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0451 - 88 18 322 0

Shop Bad Schwartau | Libecker Strae 1 | 23611 Bad Schwartau | bad.schwartau@von-poll.com
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Az elso benyomas

Orémmel kinalunk Onnek egy 1903-ban épiilt, kétszintes szecesszids villat Bad
Schwartau kival6 lakodvezetében, amely idealis lakdhely Libeck és Hamburg véarosai,
valamint a Balti-tenger partja koz6tt, és tovabbi rekreécios értéket képvisel. A tagas
ingatlan korulbelll 237 m2 lakdteret és szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A haz egy
721 m2-es szabad tulajdonu telken fekszik, és idealis nagycsalddosok szamara, vagy a
lakas és a munka, illetve a lakas és a befektetés kombinaciéjara, mivel egy lakas bérbe
adhato. A kétszintes haz két kiilonallé apartmanra oszlik, mindegyik sajat erkéllyel, és
onalléan vagy bérbe adhatd. A foldszinti apartman korulbelll 94,3 m2-es, és egy nagy
nappalival, egy kilonalld, erkélyes konyhaval, egy kertre nézo erkéllyel rendelkezo
hal6szobaval, furdoszobaval és egy vendégfirdoszobaval rendelkezik. A felso emeleten
talalhatd6 méasodik apartman koérilbelll 143 m2 lakoteret kinal két szinten elosztva. Tagas
nappalival, szamos rugalmasan alakithaté szobaval (halészobaként vagy
gyerekszobaként is alkalmasak), konyhaval és két modern flirdoszobaval rendelkezik. Az
egyik furdoszobéat 2022-ben Ujitottak fel, és zuhanyzdval felszerelték. A lakdshoz loggia
és erkély is tartozik. A lakas sajat elektromos csatlakozassal és kulon gazfutéses
kozponti futéssel rendelkezik, amelyet 2015-ben telepitettek. A meleg vizet atfolyds
vizmelegitok biztositjak. A haz tovabbi jellemzoi k6zé tartozik egy teljes pince négy
szobaval, amelyek kdziil az egyik szigetelt és futétt, igy idealis irodaként vagy
rendezvényteremként valé hasznalatra. A fennmarad6 szobak tarolasra vagy a bérlok
szamara lakotérként alkalmasak. A haz ablakai tilnyomorészt dupla Uvegezésuek, és
2006-ban cserélték oket; kivalo minoségu fabol késziiltek. Egy festoi szilvafa disziti az
utcatol visszahlzédo kertet, a kultéri terlilet pedig tovabbi lehetoségeket kinal a
kertészkedés szerelmeseinek. Gépkocsibeallé és tovabbi parkoléhelyek alinak
rendelkezésre. Az ingatlan nem muemlékvédelem alatt all, és nincsenek terhei, ami
rugalmassagot kinal a potencialis vasarloknak a hasznalat és az esetleges atalakitasok
tekintetében. A haz altalanos allapota jo, de felljitasra van lehetoség, példaul az
elektromos rendszer korszerusitésére, szigetelésre és egyéb kisebb esztétikai
javitasokra. Kattintson ide az ingatlan virtudlis 360 fokos megtekintéséhez:
https://tour.ogulo.com/V6YC Erdekli? Vegye fel veliink a kapcsolatot most, hogy
személyes megtekintési idopontot egyeztessiink — varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

* Baujahr 1903

* freistehendes Zweifamilienhaus, unterteilt in 2 Wohnungen mit Balkonen

* ca. 237,3 m2 Wohnflache

* ca. 721 m? Grundstuck (Eigenland)

* Erdgeschosswohnung: ca. 94,3 m2 Wohnflache, mit 3 Zimmern: Wohnzimmer, Kiiche,
Schlafzimmer, Bad & Gastebad, zwei Balkone (einer mit elektrischer Markise, der andere
am Schlafzimmer gen Garten mit Nordausrichtung, beide mit Holzbelag), eigene
Gastherme aus 2015

* Obergeschosswohnung: ca. 143 m2 Wohnflache, mit 7 Zimmern: Wohnzimmer, diverse
Schlaf- oder Kinderzimmer, eine Kiiche, zwei Bader (eins ca. 2022 renoviert mit Dusche,
eins mit Wanne), Loggia & Balkon, hier iberwiegend Laminatful3boden, eigene
Gastherme aus 2015

* Vollkeller (4 Raume, einer gedammt, beheizt und u.a. als Blro nutzbar)

* FulBboden: Fliesen, Terrakotta & Dielen (Pitchpine)

* zwei voll ausgestattete Kiichen, im Erdgeschoss aus 2012

* Gasetagenheizung aus 2015 (Brotje)

* Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

* eigene Stromanschlisse pro Einheit

* Fenster 2fach verglast, Uberwiegend aus 2006, Holz

* Dach ca. 40 Jahre alt

* Eigenlandgrundstiick mit Zwetschgenbaum & Entfaltungsmdglichkeiten

* AuRenwasseranschluss

* Carport & davor weitere Abstellmdglichkeiten fur PKW

* kein eingetragenes Baudenkmal

* keine bestehenden Baulasten

* energetischer Renovierungsbedarf gemal’ weiterer Absprache
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem begehrten Villengebiet innerhalb des Ortes und
bietet lhnen dennoch kurze Wege zum Zentrum, zur Autobahn und zu
Naherholungsflachen, die zum téaglichen Spaziergang einladen. Bad Schwartau liegt
suddstlich von Libeck und ist bekannt fir seine Nahe zur Ostsee sowie fur die
Schwartauer Werke, einen bedeutenden Hersteller von Marmelade und Konfitliren. Die
Immobilie selbst befindet sich im Stadtteil Cleverbrick.

In der Nahe befinden sich u.a.:

- der Schwartauer See: ein malerischer See, der sich ideal fur Spaziergange und
Freizeitaktivitaten eignet

- die Bad Schwartauer Salzoase & die Sauna-Landschaft, die Ruhe und Entspannung
bieten

- das Lohmihle Stadion: das Heimstadion des VB Libeck, das fur Fu3ballspiele und
Veranstaltungen genutzt wird.

Bad Schwartau verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Der Ort verfugt Uber alles, was
Sie zum taglichen Leben benétigen. Im Zentrum Bad Schwartaus finden Sie diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten. Ein Bahnhof und eine direkte Anbindung an die Autobahn A1l sind ebenfalls
gegeben.

Durch die Nahe zu Libeck und zu den Touristenzielen Scharbeutz, Timmendorfer Strand
und Travemiinde stellt Bad Schwartau einen beliebten Wohnort dar.

Die Autobahn Al in Richtung Kiste als auch in Richtung Libeck/Hamburg ist innerhalb
kiirzester Zeit zu erreichen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.6.2026.

Endenergiebedarf betragt 208.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker Straf3e 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 - 88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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