VON POLL

Sereetz — Ratekau

Modernizalt, legfelso emeleti lakas erkéllyel és
boseges parkolasi lehetoséggel kdzvetlenll az ajto
elott

VP azonositd: 25091015

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

VETELAR: 170.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 57 m2 « SZOBAK: 3

www.von-poll.com



VP azonosité: 25091015 - 23611 Sereetz — Ratekau

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25091015 - 23611 Sereetz — Ratekau

25091015
ca. 57 m?
3

3

2

1

1961

Attekintés

170.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Szilard

Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosité: 25091015 - 23611 Sereetz — Ratekau

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 153.90 kWh/m2a
12.08.2029
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Az elso benyomas

Ez a tagas és vilagos, 3 szobas, korllbelll 57 m2 lakéteriiletu lakas egy 1961-ben épiilt,
jOl karbantartott tarsashaz 3. emeletén talalhatd. Az ingatlant utoljara 2025-ben
korszerusitették, és jo allapotban van. A padloburkolatokat, a tapétakat és a beépitett
konyhat 2024-2025-ben ujitottak fel vagy cserélték. Az épiletben nemrégiben optikai
internetet szereltek be. Minden szobaban elegendo elektromos csatlakozot és halozati
kabelezést is telepitettek. A falak frissen vakoltak, és makulatlan fehérek. Az ablakkal és
zuhanyzoval ellatott flirdoszobat 2024-ben Ujonnan szerelték be, modern fal- és
padlolapokkal egytitt. A lakas optimalis elrendezésu, két halészobabdl, egy vilagos
nappalibdl, erkélykapcsolattal, konyhabdl és furdoszobébdl all. Az ablakok dupla
Uvegezésuek, fehérek, PVC-bol készlltek (2014-ben és 2019-ben szerelték be), és kézi
mukodtetésu redonyok egészitik ki oket. A nappali ablakan/erkélyén napellenzo is
talalhato. A tarsashaz 6sszesen nyolc lakasbdl all, és egy 64 lakasos tarsashaz része.
Egy nagy kert all rendelkezésre k6z6s hasznalatra. Minden lakénak sajat pincetaroléja és
egy zarhato tetotéri rekesze van, akarcsak ehhez a lakashoz, amely az épulet harmadik,
legfelso emeletén talalhatd. Ez biztositja a maganéletet és a maganélet védelmét.
Boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre az utcan, amely szabadon hasznalhato. A
lakés jelenleg bérbe van adva, de a bérleti szerzodés 2026. januar 31-én megszunt, igy
2026 februarjatél azonnal bekoltézheto. Befektetok szamara a jelenlegi havi bérleti dij
740 eurd. Osszességében az ingatlan egy stabil, jol karbantartott otthonnak tunik,
funkcionalis felszereltséggel és kellemes lakokornyezettel. A kozponti elhelyezkedés és a
jO elrendezés vonzoéva teszi ezt a lakast egyedulallok, fiatal parok vagy befektetok
szamara. Ha érdeklodik, 6rommel hallunk Ontol személyesen is!
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Részletes felszereltség

* 3 Zimmer

* ca. 57 m2 Wohnflache

* 3. Obergeschoss

* Baujahr 1961

* Balkon am Wohnzimmer

* Einbaukiiche aus 2025 mit Durchlauferhitzer fur Warmwasser
* Bad mit Dusche & Fenster aus 2024

* Fenster 2-fach verglast, weif3, Kunststoff aus 2014 & 2019
* Rollladen manuell bedienbar an jedem Fenster

* Markise am Wohnzimmerfenster / Balkon

* Eichenholztlren

* Netzwerkkabel in jedem Zimmer

* Glasfaseranschluss im Haus

* Sicherungskasten aus 2024

* ausreichend Steckdosen in allen Raumen

* Dach ca. in den 90er Jahren erneuert

* erneuerte Elektrik

* Gasheizung aus 2004

* Haus bestehend aus 8 Wohnungen

* WEG Gemeinschaft bestehend aus 64 Einheiten
* grof3es Gartengrundstick fur die Gemeinschaft

* eigener Kellerraum

* eigenes abschlieRbares Abteil fir den Dachboden
* Parkplatze zur freien Verfugung in der Stral3e
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Ratekau besteht aus verschiedenen charmanten Einzelorten, darunter
auch der infrastrukturell gut aufgestellte Ort Sereetz.

Sereetz zeichnet sich durch seine idyllische Landschaft aus, die zu erholsamen
Spaziergangen und Radtouren einladt. Das Ortsbild wird von liebevoll gestalteten Garten
gepragt, aullerdem finden Sie in Ratekau selbst die charmante 850 Jahre alte
Feldsteinkirche.

Lokale Markte und Geschéfte bieten zudem die Gelegenheit, regionale Produkte zu
entdecken. Diverse Arzte, Kindergarten und Schulen finden Sie ebenso im Ort.

Die Bewohner schatzen die Ruhe des Ortes und kénnen dennoch von den
Annehmlichkeiten der benachbarten Stadte profitieren, z.B. Bad Schwartau und Lubeck.
Ein Shopping-Center mit diversen Geschaften, wie z.B. Baumarkt, Mobelladen und
Lebensmittelgeschaften etc., finden Sie ganz in der Néhe.

Die gute Verkehrsanbindung von Sereetz nach Bad Schwartau ermdglicht eine bequeme
Anreise. Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische Vielfalt pragen das Stadtbild von
Bad Schwartau und bieten Besuchern eine breite Palette an Erlebnissen. Die belebten
StraRen und Platze laden zum Bummeln und Verweilen ein, wéhrend die Vielfalt der
kulinarischen Angebote den Gaumen verwohnt.

Eine direkte Anbindung an die Bundesautobahn A1, die Sie in 2 Minuten erreichen, und
die Sie Richtung Norden mit den Seebédern wie z.B. Timmendorfer Strand und
Scharbeutz, und Fehmarn, Danemark etc., als auch in Richtung Stiden mit Hamburg
schnell verbindet, sind ebenfalls gegeben.

Timmendorfer Strand erreichen Sie auch mit dem Fahrrad sehr schnell in ca. 30 Minuten,
mit dem PKW in ca. 10 Minuten.

Auch die A20 ist schnell zu erreichen und bringt Sie in das angrenzende Bundesland
Mecklenburg-Vorpommern.

Insgesamt haben Sie bei diesem Wohnort den Vorteil einer ruhigen Atmosphéare und
eines Ruckzugsortes vom Trubel des Alltags und eine wunderschéne Umgebung und die
N&he des Meeres als "Schmankerl".
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 153.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Claus

Lubecker Straf3e 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 - 88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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