Bad Friedrichshall / Untergriesheim — Bad Friedrichshall

Haus statt Wohnung - schnuckeliges
Einfamilienhaus mit schénem Garten

VP azonosit6: 26188027
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VETELAR: 245.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 70,97 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 266 m2
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Attekintés

26188027 245.000 EUR

ca. 70,97 mz2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1938 2021
Karbantartott
Szilard

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.09.2032 384.65 kWh/m?2a
H
Olaj
1997
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Keller

ca. 12 m?

Waschkiiche
Flur ca. 3 m*

Heizraum
ca. 12 m?
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Kiiche

ca. 9 m*

Essen
ca.13m?

\ Wohnen

ca. 12 m*
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1938 befindet sich auf einem etwa 266
m2 grof3en Grundsttick und bietet eine Wohnflache von ca. 70,97 m2, die durch eine
durchdachte Raumaufteilung Uberzeugt. Das Objekt steht sofort bezugsfrei zur
Verfigung und prasentiert sich in modernisiertem Zustand.

Das Haus verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die Riickzug
und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Ein heller Wohn- und Essbereich
schafft ein angenehmes Wohnambiente und unterstreicht die einladende Atmosphére
des Hauses. Die gepflegte Einbauktiche mit neueren Elektrogeraten (Modernisierung der
Elektrogerate im Jahr 2021) bietet ausreichend Stauraum und Funktionalitat fur die
taglichen Bedurfnisse. Ein kleines Tageslichtbad sorgt flr eine angenehme
Wohlflhlatmosphéare. Zusatzlich stehen im Erdgeschoss wie auch im Obergeschoss
jeweils ein separates Gaste-WC bereit, um den Komfort weiter zu erhéhen.

Das Grundstiick besticht durch einen angelegten Garten, der ein Gewachshaus sowie
einen praktischen Schuppen umfasst. Diese Nebengebaude bieten verschiedene
Nutzungs- und Lagermoglichkeiten — ideal fir Hobbygartner oder als Abstellflache fur
Gartengeréate.

Im Untergeschoss befindet sich ein klassischer Gewolbekeller, der als Stauraum genutzt
werden kann, sowie eine kleine Waschkiiche, die die Organisation des Haushalts
erleichtert.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und umfassend modernisiert. Im Jahr 1997
wurde die Heizungsanlage erneuert. Im Rahmen weiterer umfangreicher
Modernisierungen im Jahr 2005 wurden die Elektrik und Wasserleitungen, die
Einbauktiche, das Badezimmer und die Toiletten aktualisiert. Ebenso wurden im Erd- und
Obergeschoss Kunststofffenster eingebaut und die Haustiire erneuert, um die
Energieeffizienz und das Sicherheitsempfinden zu erhhen. Die Fassade und das Dach
des Hauses wurden gedammt und ebenfalls erneuert. Im Jahr 2010 fanden
Erneuerungen der Bodenbeldge mit Fliesen und Laminat statt. Die Einbaukiche erhielt
2021 neue Elektrogerate, und auRerdem wurde im selben Jahr ein neuer Heizdlbrenner
samt Abzugskamin installiert, sodass eine zeitgemalfe und zuverlassige Zentralheizung
vorhanden ist.

Die Lage und die Gegebenheiten dieses Hauses ermdglichen verschiedene




Nutzungsmaglichkeiten — sei es als neues Zuhause oder als Alternative fur den, der Wert
auf einen gepflegten Zustand legt und die Qualitat kontinuierlicher Modernisierungen
schatzt.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit Charakter und Geschichte, kombiniert
mit modernen Ausstattungsmerkmalen und sofortiger Bezugsfreiheit sind, bietet dieses
Einfamilienhaus die passenden Voraussetzungen. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses Angebots.
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Részletes felszereltség

- Sanierter Zustand, sofort bezugsfrei

- Gepflegte Einbaukiiche mit neueren Elektrogeraten
- Kleines Tageslichtbad

- Separates Gaste WC im EG und OG

- Heller Wohn- und Essbereich

- Gewachshaus & Schuppen im Garten

- Keller, Gewodlbekeller und kleine Waschkiiche im UG
Modernisierungen im Uberblick:

- Fassade + Dach gedammt und erneuert

- 1997 Heizungsanlage

- 2005 Elektrik- & Wasserleitungen

- 2005 Einbaukiche

- 2005 Badezimmer & Toiletten

- 2005 Kunststofffenster EG & OG

- 2005 Hausttre

- 2010 Boden Fliesen & Laminat

- 2021 Elektrogerate Kiiche

- 2021 Heizolbrenner & Abzugskamin
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Minden a helyszinrol

Untergriesheim ist ein Stadtteil von Bad Friedrichshall und liegt direkt an der idyllischen
Jagst. Aufgrund seiner landschaftlich reizvollen Lage hat der Ort mit ca. 1.400
Einwohnern einen hohen Freizeitwert und wird auch als "Perle des Jagsttals" bezeichnet.
Der Kocher-Jagst-Radweg fuihrt an Untergriesheim vorbei, wo sich eine Badestelle
befindet und auch Uberregionale Zeltlager stattfinden.

Vom Bahnhof Untergriesheim fahren stiindlich Regionalziige nach Osterburken und
Heilbronn, teilweise mit Weiterfahrt nach Stuttgart und Ulm. Auch die A6 ist Uber die B27
in ca. 15 Minuten zu erreichen. Ideal fir Pendler!

Die historische Stauferstadt Bad Wimpfen, in der das Unternehmen Lidl seit 2021 einen
Verwaltungssitz hat, ist mit dem Auto 10-15 Minuten entfernt. Oder mit dem Fahrrad 30
Minuten.

Die gleiche Dinstanzstrecke gilt auch zu Audi sowie in das Industriegebiet in Neckarsulm.

All diese Ortschaften liegen im Landkreis Heilbronn. Eine wirtschaftsstarke Region mit
einem bekannten Weinbaugebiet, Hochschulen sowie einer Universitat.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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