Schwaigern

Csaladi haz potenciallal, nagy garazzsal es nagy
deli fekvésu kerttel

VP azonosité: 25188210

VON POLL

IMMOBILIEN

! . MAKLER-KOMPASS
= WAIT 10 201

';l:op-hlak[(er Heilbronn
* & % K &

Hachstnote fir =
von Poll Immobilien

www.von-poll.com

VETELAR: 544.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 144,12 m?2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 626 m?2




VP azonosit6: 25188210 - 74193 Schwaigern

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25188210 - 74193 Schwaigern

Attekintés

25188210 544.000 EUR

ca. 144,12 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1975 1994

1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 223.50 kWh/m?2a
07.04.2035

G
Olaj

1997
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, csaladi haz, korulbelll 144 m?2 lakotérrel és korllbelll 626 m? telekmérettel, a
legmagasabb szintu lakhatasi kényelmet és szamos lehetoséget kinal csaladok,
tobbgeneréacids haztartasok vagy extra helyre szorul6é parok szadmara. Az ingatlan egy
csendes zsakutcaban talalhat6, csaladbarat és kellemes lakokérnyezettel. A hazban 6t
hal6szoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznélhatok gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként. Az otthon szive a tagas nappali, ahonnan kozvetlendl ki lehet jutni a
teraszra és a kertbe. A konyha praktikus kamraval van felszerelve, igy biztositva a
mindennapi feladatok kényelmét. Két flirdoszoba és egy tovabbi vendég-WC a nagyobb
csaladok igényeit is kielégiti, és stresszmentes napi rutint tesz lehetové. A fo lakészint
akadalymentesitett megkozelithetosége konnyu hozzaférést és kivételes kényelmet
biztosit minden korosztaly szamara. Az alagsorban egy tagas hobbiszoba mellett egy
muhely és egy privat szauna talalhaté zuhanyzoval — idedlis szabadidos
tevékenységekhez és kikapcsolédashoz a négy fal kozott. A lakbdvezetet a béke és a
maganélet jellemzi, mivel az ingatlan egy csendes zsakutca végén talélhat. A
tomegkozlekedési kapcsolatok, a bevasarlasi lehetoségek, az oktatasi intézmények és a
szabadidos tevékenységek mind konnyen elérhetoek, ami kiemeli a helyszin
praktikussagat. Osszefoglalva, ez a 6 szobas, koztilk 5 haldszobas, 2 fiirdoszobas,
vendég WC-s, valamint szamos mellékhelyiséggel és kiltéri teriilettel rendelkezo csaladi
h&z idedlis feltételeket kinal a kényelmes és sokoldall élethez. A j6l karbantartott
tulajdonsagok és a vonzo, nyugodt elhelyezkedés tokéletes alapot biztositanak Uj
otthonahoz. Erdekli ez a haz, és szeretné személyesen megtekinteni? Oréommel
egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot, és tovabbi informéaciokkal is
rendelkezésre allunk.
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Részletes felszereltség

- Garten und Terrasse in Sudausrichtung

- Sehr ruhig gelegen (Sackgasse)

- Untergeschoss mit Hobbykeller, Werkstatt und Sauna mit Dusche
- GrolRzlgige, separate Doppelgarage

- Zwei Bader + Gaste WC

- Kliche mit Speisekammer

- Wohnebene barrierefrei zuganglich

- Lichtdurchflutet durch grol3e Fenster/ Tirenelemente
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Minden a helyszinrol

Schwaigern prasentiert sich als eine etablierte und lebenswerte Gemeinde mit rund
11.661 Einwohnern, die durch ihre stabile Bevoélkerungsstruktur und die Nahe zur
wirtschaftsstarken Stadt Heilbronn besticht. Die hervorragende Anbindung an regionale
Infrastruktur und die ruhige, dennoch zentrale Lage schaffen ideale Voraussetzungen fir
ein harmonisches Familienleben in einer zukunftsorientierten Umgebung.

Der Ortsteil Schwaigern tUberzeugt durch seine ausgewogene Mischung aus Tradition
und Moderne, die ein sicheres und geborgenes Wohnumfeld fur Familien bietet. Die
freundliche Nachbarschaft und die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten unterstreichen den
hohen Lebensstandard und schaffen Raum fur gemeinschaftliches Miteinander und
individuelle Entfaltung.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 223.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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