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Bretzfeld / Schwabbach — Bretzfeld

Tagas csaladi haz nagymamalakassal, csendes,
csaladias kornyezetben

VP azonosit6: 25188305
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VETELAR: 555.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 225 m2 « SZOBAK: 7.5 « FOLDTERULET: 980 m?
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Attekintés

555.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 152.40 kWh/m2a
09.04.2035
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MAKLER:

Top-Makler Heilbronn

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz korilbelll 225 m2-es nagyméretu lakoterilettel
biiszkélkedhet, és egy tagas, korilbelil 980 m2-es telken fekszik. Osszesen 7,5
szobdjaval, koztik 6t haloszobaval és harom természetes megvilagitasu furdoszobaval, a
h&z sokoldali lakhatasi lehetoségeket kindl csaladok és igényes parok szamara, akik
értékelik a kényelmet és a rugalmassagot. A szilard alapoknak készénhetoen az ingatlan
egyéni modernizacios igényeket is kielégit. Az alaprajz vilagosan strukturalt és
atgondoltan megtervezett. A féldszint egy hivogato bejarattal fogadja a lakdkat és a
vendégeket, amelyben bal oldalon egy ruhatér és egy vendég WC talalhato. Innen
Iéphetlink be a tagas nappaliba és étkezobe, amelyet egy fatlizelésu kalyha egészit ki —
ez garantalja a hangulatos hangulatot, kiilénésen az oszi és téli honapokban. Ezen a
szinten talalhatd még két halészoba, amelyek fo halészobaként, gyerekszobaként vagy
irodaként is hasznalhaték. Nem szabad megfeledkezni a konyharol a hozza tartozé
kamraval és a természetes megvilagitasu firdoszobardl sem — mindezt egy szinten. A
potencidlis fo halészoba szaunaval és egy nagy, fedett, délnyugati fekvésu terasszal
rendelkezik. A nappalibdl és étkezobol nyilik a fedett fo terasz és a buja, természetes kert
— idealis menedék a mindennapi élet stresszétol. A felso emeleten egy kis, nyugatra nézo
télikert talalhatd, amely természetes fénnyel arasztja el a loggiat, igy tokéletes
munkatertiletként vagy kreativ terlletként. Ezen a szinten talalhaté még egy halészoba
és egy teljes fiirdoszoba természetes fénnyel. A részben felljitott, 6nallo lakas kilén
bejaraton keresztll kdzelitheto meg a hazba és a kertbe, rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinalva, példaul felnott gyermekek, vendégek szamara, vagy kiegészito
jovedelemforrasként bérbeadas révén. Itt is lehetoség van sajat tervezési vagy
modernizaciés Gtletek beépitésére. Az also6 szinten talalhatd még egy praktikus pince,
egy kulonallo haztartasi helyiség és egy hobbi/vasal6szoba. A jarmuvekrol is
gondoskodnak: elektromos kapuval ellatott dupla garazs all rendelkezésre. Ez a bejarat
kozvetlen hozzaférést biztosit mind a kerthez, mind a pincéhez (pince és kiulonallé lakas).
Ez a kulonallé lakassal rendelkezo csaladi haz a tAgassagot és a funkcionalitast 6tvozi
egy jOl karbantartott szerkezettel, és szamos lehetoséget kinal a maganéletre és a
személyes kifejezésre. Egy kis odafigyeléssel a részletekre az ingatlan teljes potencialja
kiaknazhat6. Meghivjuk Ont egy idopont egyeztetésére, hogy személyesen is
meggyozodhessen a haz szamos elonyérol.




VP azonosit6: 25188305 - 74626 Bretzfeld / Schwabbach — Bretzfeld

Részletes felszereltség

- Einliegerwohnung (teils saniert) mit separatem Haus- und /Gartenzugang

- Wintergarten (OG) in West-Ausrichtung

- Terrasse mit grol3em Garten in Sud-West-Ausrichtung + Terrasse Elternschlafzimmer
- Drei Tageslicht Badezimmer + separates Gaste-WC

- Kellerraum mit separatem Hauswirtschaftsraum und Bugelzimmer

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Sauna im Elternschlafzimmer

- Luft-Warme-Pumpe (fir Warmwasser)

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Schuppen
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Minden a helyszinrol

Bretzfeld besticht als charmante Gemeinde im landlichen Baden-Wurttemberg durch ihre
ausgewogene Bevolkerungsstruktur und eine stabile, wachsende Gemeinschaft von rund
12.645 Einwohnern. Die hervorragende Infrastruktur mit direkter Anbindung an die A6
sowie regionale Bahn- und Busverbindungen schafft eine ideale Verbindung zu den
nahegelegenen Wirtschaftszentren Heilbronn und Stuttgart. Diese Kombination aus
landlichem Flair und urbaner Erreichbarkeit macht Bretzfeld zu einem begehrten Wohnort
mit hoher Lebensqualitat, der besonders Familien ein sicheres und zukunftsorientiertes
Umfeld bietet.

Der Ortsteil Bretzfeld-Schwabbach selbst prasentiert sich als ruhige, familienfreundliche
Wohnlage mit einer angenehmen suburbanen Atmosphare. Die niedrige
Bevolkerungsdichte sorgt fiir viel Raum zur Entfaltung und eine harmonische
Nachbarschaft, die von Gemeinschaftssinn gepragt ist. Hier finden Familien ein
behagliches Zuhause, eingebettet in eine Umgebung, die Sicherheit und Geborgenheit
vermittelt und zugleich durch die Nahe zu etablierten Unternehmen wie der Bertrandt AG
wirtschaftliche Stabilitat garantiert.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 152.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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