Bad Wimpfen

Elso osztalyu lakhatas — az 6varos hangulata és a
munkahely kdzelsége kozott élve
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VETELAR: 935.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 169,41 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 277 m2
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Attekintés

25188180 935.000 EUR

ca. 169,41 mz2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 2025

2 x Felszini ,

parkol6hely Részleges Felujitott
Szilard
ca. 22 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

16.00 kWh/m2a
A+

Elektromossag
30.07.2035

Hoszivattyu

2025




VP azonosit6: 25188180 - 74206 Bad Wimpfen

Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)
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Az ingatlan

‘ VON POLL

[

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

*

_ Hobbyraum

ca. 15 m?

Technik
ca.6m?




\/p VON POLL

| C
KS el

Kothor Terrasse 2
ca. 18 m*
(ca. 20 m?)

Schuppen

Wohnen/Essen/Flur
a. 57 m?

(ca. 41 m?)
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WC
ca3m
(ca.

Windfang

ca. 8 m
(ca. 13 m?)
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ca. 12m?
114 m?)

T (ca
‘ Kind/Gast/Biiro X
ca. 26 m* L
(ca. 20 m?) —

Galerie/Flur

ca. 16 m*

Schlafen (ca. 18 m?)
| ca. 20 m?
(ca. 18 m?)
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Az elso benyomas

Elso osztalyu lakos — az évaros baja és a munkahely kézelsége kdzott élni. Ez a bajos,
teljesen feldjitott csaladi haz azonnal bekolttzheto, és a modern kényelmet stilusos,
otthonos hangulattal 6tvozi. Az ingatlan a gyonyoru Bad Wimpfenben talalhato,
gyalogosan is elérheto a Lidl Németorszag kozpontjatél — idealis a révid ingazast kedvelo
szakemberek szamara. A festoi 6varos Uzleteivel, kdvézobival és a mindennapi
sziikségletek minden sziikséges szolgaltatasaval gyalogosan is konnyen megkozelitheto.
A két szinten elosztott, koriilbelll 169 m2-es lakoéteret kinald haz j6l megtervezett
elrendezéssel és vilagos szobakkal buszkélkedhet: A foldszinten egy tagas nappali és
étkezo talalhatd, ahonnan kozvetlenil at lehet jutni az Uj, dizajner, beépitett konyhaba,
amely modern gépekkel van felszerelve — tokéletes azok szamara, akik szeretnek fozni
és élvezni a finom ételeket. Egy stilusos ivegblokkos fiilke tartalmazza a funkcionalis
lakoteret. Az emeleten egy modern fiirdoszoba talalhaté zuhanyzoéval, kaddal és bidével,
valamint két vilagos halészoba, amelyek rugalmasan hasznélhatok gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy oltbzoként. Az alagsor tovabbi teret kinél: egy sokoldalu
hobbiszobat, amely irodanak vagy vendégszobanak is alkalmas, egy haztartasi
helyiséget és a hagyomanyos kazanhazat. Két terasz csabit a kikapcsolddasra és a
napstités élvezetére. Két parkolohely all rendelkezésre kdzvetlenil a haz mellett
elektromos jarmuvek toltodllomasaival. A teljes feldjitdsnak kdszénhetoen
energiatakarékos futési technoldgiat (A+ energiaosztaly), Uj ablakokat, modern
elektromos és vizvezeték-szerelést, valamint kival6 minoségu burkolatokat élvezhet. A
teljes dizajnt és szinvilagot a Feng Shui elvei szerint valasztottuk ki — a harmonikus és
kiegyensulyozott lakokdrnyezet érdekében. Ez a haz idealis parok vagy kis csaladok
szamara, akik értékelik a minoséget, a stilust és a nyugodt elhelyezkedést egy rendezett
kornyéken. Varjuk érdeklodését, és személyesen bemutatjuk Onnek ezt a kivételes
otthont.
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Részletes felszereltség

- Offener Wohn-/Essbereich

- hochwertige Marken-Einbauktiche

- Gaste WC

- 2x Schlafzimmer (DG)

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne
- Hobbyraum und HWR (UG)

- Dachboden

- Luft-Wasser-Warmepumpe (A+)

- PV-Anlage, Speicher in Planung

- FuRBbodenheizung

- Laftungsanlage

- elektronische Jalousien und Rollladen

- 2x Terrasse (mit Strom- und Wasseranschlissen)
- 2x Aul3enstellplatze mit Wall-Box

- Ausgestaltung nach Feng-Shui
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in Bad Wimpfen, einer historischen
Kurstadt am Neckar mit etwa 7.600 Einwohnern. Die charmante Altstadt mit ihren
mittelalterlichen Gassen, der gut erhaltenen Stadtmauer und Sehenswurdigkeiten, wie
dem Blauen Turm oder der Kaiserpfalz verleihen dem Ort ein einzigartiges Flair.? Der
berihmte Weihnachtsmarkt ist weit tGber die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Bad Wimpfen bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Apotheken sowie arztlicher Versorgung in fuBlaufiger Entfernung. Auch
Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote wie das Solebad oder weitlaufige
Spazierwege am Neckar befinden sich in unmittelbarer Umgebung.?

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Uber die B27 und die nahegelegene A6 erreicht man
Heilbronn, Neckarsulm oder Mosbach in kurzer Zeit. Der Bahnhof Bad Wimpfen mit
regelméaiigen Verbindungen in Richtung Heilbronn und Heidelberg, das Kurzentrum, die
Innenstadt, sowie die LIDL-Zentrale sind fuRlaufig erreichbar.

Die ruhige, dennoch zentrale Lage verbindet naturnahes Wohnen mit guter
Verkehrsanbindung und hoher Lebensqualitat — ideal flr Berufstatige, Paare oder
Familien, die urbanes Leben im Griinen schétzen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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