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Attekintés

25188707 1.118.000 EUR
ca. 180 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2011 2024
1 x Felszini
parkol6hely, 2 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 80.80 kWh/m2a
08.08.2034

C
Olaj

2011
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Uj otthonod a véaros és a természet kdzott — modern, kényelmes, egyedi. Udvozoljik egy
olyan otthonban, amely tokéletesen 6tvdzi a modern életstilust, a kényelmet és a
kulonleges elhelyezkedést. Egy csendes zsakutcaban, kdzvetlentl a mezo szélén
talalhato, élvezheti a természet nyugalmat — mégis Heilbronn szivében, minden
szolgaltatasaval minddssze 20 perc sétara lehet. Ez a haromszintes haz letisztult
vonalaival, nyitott tereivel és harmonikus életkoncepcidjaval lenyugdzo. A nagy ablakok
beengedik a fényt és a napsitést, meleg és hivogatd |égkort teremtve. A féldszinten egy
tagas nappali és étkezo fatiizelésu kalyhaval fogadja Ont — idealis hely arra, hogy maga
mogott hagyja a mindennapokat. A modern, nyitott teru, beépitett konyha a hozz4 tartozé
kamraval 6tvozi a funkcionalitast és a stilust. Egy kiiloén dolgozdszoba teret kinal a
koncentralt munkahoz vagy a kreativ tevékenységekhez. Az emeleten két vilagos
halészoba talalhatd, mindegyik sajat firdoszobaval — idealis parok vagy egygyermekes
csaladok szamara, akik értékelik a maganéletet és a kényelmet. Az alagsor igazi oazist
kinal: a szauna, a zuhanyz, a WC és egy masik kandallé tokéletes kdrnyezetet teremt a
kikapcsolodashoz és a feltoltodéshez. Akar fitneszteremrol, TV-szobardl vagy wellness-
részlegrol van sz6 — ez a tér teljes mértékben az On igényei szerint alakithato ki. Az
alacsony karbantartasi igényu telek, a tagas dupla garazs és egy tovabbi kultéri
parkol6hely teszi teljessé a kinalatot. A minden szinten padlofutésnek és a modern
napenergidnak kdszonhetoen egyszerre élhet energiahatékonyan és kényelmesen.
Heilbronnban élni — egy jovovel rendelkezo régidban. A helyszin a két vilag legjavat
Otvozi: a nyugalom és a természet kozvetlenil az ajté elott, mikbzben rovid tavolsagra
van bevasarlokdzpontoktol, iskolaktol és szabadidos tevékenységektol. A Heilbronn-
Franken gazdasagi régiét a dinamizmus és az innovacio jellemzi — oktatasi kampusaval,
az Innovaciés Park Al-val (IPai) és szamos neves munkaaddval. Egy olyan régio, amely
egyediilalléan 6tvozi az életminoséget, az oktatast és a karrierlehetoségeket. Osszegzés:
Otthon azoknak, akik valami kiilénlegeset keresnek: modern, vilagos, kényelmes — térrel
az élethez, a munkahoz és a pihenéshez. Idealis parok és kis csaladok szamara, akik
stilusos menedékre vagynak egy csendes helyen, kivalo kozlekedési kapcsolatokkal.
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Részletes felszereltség

>> Objekt-Highlights > Lage-Highlights
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Minden a helyszinrol

Dieses attraktive Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse im begehrten
Heilbronner Osten — einer der beliebtesten Wohnlagen der Stadt. Hier geniel3en Sie die
perfekte Balance zwischen Ruhe, Natur und urbanem Leben. Die Lage am Feldrand
bietet eine angenehme Privatsphare und ein harmonisches Wohnumfeld, das von
gepflegten Einfamilienhdusern und moderner Architektur gepragt ist.

Die Anbindung ist hervorragend: Die Heilbronner Innenstadt erreichen Sie in rund 20
Minuten zu Fuf3 oder in wenigen Minuten mit der Stadtbahn, die ebenso wie weitere
offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe verlauft. Auch die Verkehrsanbindung
Uber die Autobahnen A6 und A81 ist ideal — so gelangen Sie schnell in die
Metropolregionen Stuttgart, Mannheim, Wirzburg oder Nirnberg. Der Flughafen Stuttgart
ist bequem in etwa einer Stunde erreichbar.

Das Heilbronner Stadtzentrum bietet eine grof3e Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten,
Boutiquen, Cafés, Restaurants und Bars. Kulturelle Highlights wie das Konzert- und
Kongresszentrum, das Stadttheater oder der Marktplatz mit Wochenmarkt verleihen der
Innenstadt ein lebendiges Flair. Fir entspannte Stunden im Griinen sorgen der fu3laufig
erreichbare Pfuhlpark mit Trappensee und Biergarten, das Naturschutzgebiet Kdpfertal
oder die idyllischen Promenaden entlang des Neckars — perfekt fir Spaziergange,
Joggingrunden oder einfach zum Durchatmen.

Heilbronn selbst ist eine Stadt im Aufbruch — dynamisch, innovativ und zukunftsorientiert.
Mit rund 132.000 Einwohnern zahlt sie zu den bedeutendsten Wirtschaftsstandorten
Baden-Wiurttembergs. Zahlreiche namhafte Arbeitgeber wie Lidl, Bosch oder Audi
befinden sich in der Region und schaffen ein stabiles wirtschaftliches Umfeld.

Besonders stark prasentiert sich Heilbronn im Bildungs- und Innovationsbereich. Neben
einem breiten Angebot an Schulen sind hier die Hochschule Heilbronn, die Duale
Hochschule Baden-Wirttemberg (DHBW) und ein Campus der Technischen Universitat
Minchen (TUM) anséssig. Mit dem entstehenden Innovationspark Kinstliche Intelligenz
(IPAI) entsteht zudem eines der groRten KI-Okosysteme Europas — getragen von der
Innovationskraft fihrender Unternehmen, insbesondere der Schwarz-Gruppe.

Dariiber hinaus bietet die Region Heilbronn-Franken einen hohen Freizeitwert. Als eines
der traditionsreichsten Weinanbaugebiete Wirttembergs lockt sie mit zahlreichen Rad-
und Wanderwegen, Weinbergen, Reit-, Tennis- und Ful3ballvereinen sowie vielfaltigen




Kultur- und Genussangeboten.

Hier wohnen Sie ruhig, griin und dennoch zentral — mit kurzen Wegen in die Stadt,
exzellenter Infrastruktur und einer Umgebung, die Lebensqualitat, Natur und
Zukunftsperspektive auf ideale Weise verbindet.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 80.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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