Bad Friedrichshall - Kochendorf

Uj otthonod kivalo helyen — tér a csaladnak,
kényelem és életminoseg
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25188099
ca. 154 m?
Nyeregteto
55

4

2

2001

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

595.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 83.60 kWh/m2a
26.09.2034

C
Olaj

2001
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

#

Waschkiiche

Abstellraum




Garten
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Az elso benyomas

Bad Friedrichshall egyik legkeresettebb lak66vezetében, az (j IT campus és a
Mesterséges Intelligencia Innovaciés Park (IPAI) kézelében talalhaté ez a jol
karbantartott csaladi haz, amelyet 2001-ben épitettek. Korulbelll 154 mz2 lakotertlettel
egy 280 m2-es telken idealis otthont kinal csaladok vagy parok szamara, akik tébb helyre
vagynak, mikdzben élvezik a modern, j6l megkdzelitheto kérnyezetet. A haz baratsagos
hangulata azonnal szembetuno a belépéskor. A tagas nappali és étkezo, valédi fa
parkettaval, a foldszint szivét alkotja. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a
teret, és zokkenomentes atmenetet biztositanak a napos, déli fekvésu teraszra, amely
napellenzovel van felszerelve, és a meleg napokon pihenésre vagy tarsasagi életre
csabit. A szépen parkositott kertben vizcsatlakozas és két kerti fészer talalhatd, amelyek
boséges tarol6helyet biztositanak kerti szerszamok vagy hobbik szamara. Itt gyerekek és
felnottek egyarant talalnak helyet a jatékra, a pihenésre és a szorakozasra. A modern,
beépitett konyha funkcionalitasaval és idotlen dizajnjaval lenyug6zo — tokéletes azok
szamara, akik szeretnek fozni és egytt idot télteni az étkezoasztalnal. Egy kényelmes
vendég-WC is talalhat6 a bejaratnal. Az emeleten 6sszesen négy halészoba talalhato,
amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként.
Két természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba biztositja a nyugodt légkort még a
mindennapi csaladi életben is. Az alagsor tovabbi helyet kinal szabadidos
tevékenységekhez, fitneszhez vagy tarolashoz, beleértve egy hobbiszobat is. Tovabbi
elony a kész padlas, amely tovabbi tarolasi lehetoséget vagy kreativ lehetoségeket kinal.
Az ingatlan a kiilso atgondolt kialakitasaval is lenyugozo. A déli fekvésu erkély mellett,
amely idealis a napsitéses reggelek vagy esték élvezetéhez, két kiiltéri parkoldhely all
rendelkezésre kdzvetlenll a haz mellett. A helyszin csendes és kivételesen jé
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. Az A6-os és A81-es autdpalydk mindossze
néhany perc alatt elérhetok, igy gyorsan eljuthatunk Heilbronnba, Stuttgartba és
Mannheimbe. Olyan munkaadék, mint az Audi és az Uj IT és Innovaciés Campus,
mindossze néhany kilométerre talalhatok. Bevasarlokdzpontok, iskolak, 6vodak és
szabadidos tevékenységek is a kdzvetlen kdzelben talalhatok — idedlis a mindennapi
csaladi élethez. Ez a haz 6tvozi a modern lakhatasi kényelmet, a j6l megtervezett
épitészetet és a igéretes jovo elott allé helyszint. Ez egy olyan otthon, ahol az elso
pillanattol kezdve kényelmesen érzed magad — van tér az életre, a nevetésre és a
beilleszkedésre.
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Részletes felszereltség

- Tolle Lage (nahe neuem IT Campus und Audi)

- Nahe dem IPAI (Innovationspark kiinstliche Intelligenz)

- In nur wenigen Minuten auf der Autobahn

- Moderne Einbaukiiche

- Balkon und Terrasse mit Markise in Stidausrichtung

- Schoner Garten in Sud-Ausrichtung mit Wasseranschluss
- 2 X Gartenhauschen

- 2 X Auto-Stellplatz

- 2 X Tageslichtbadezimmer + Géaste-WC im Eingangsbereich
- Echtholzparkett im Wohn- und Essbereich

- Keller mit Hobbyraum

- Spitzboden als zuséatzlichen Stauraum
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Bad Friedrichshall liegt im nordlichen Landkreis Heilbronn im Bundesland
Baden-Wiurttemberg und gehdrt zum Regierungsbezirk Stuttgart sowie zur
Metropolregion Stuttgart/Heilbronn-Franken. Mit rund 19.700 Einwohnern (Stand 2024)
zahlt sie zu den mittelgrof3en Stadten der Region. Die Stadtflache setzt sich aus
mehreren Stadtteilen zusammen, darunter Kochendorf, Jagstfeld, Hagenbach,
Duttenberg, Untergriesheim und Plattenwald. Bad Friedrichshall befindet sich in
verkehrsgtinstiger Lage zwischen den Autobahnen A6 (Mannheim—Ntrnberg) und A81
(Stuttgart—Wiurzburg) sowie an den Bundesstralen B27 und B39. Die Stadt ist au3erdem
ein wichtiger Bahnknotenpunkt im regionalen Schienenverkehr, mit direkten Anbindungen
an Heilbronn, Stuttgart, Mosbach und Wiirzburg.

Geografisch liegt Bad Friedrichshall landschaftlich reizvoll am Zusammenfluss von
Neckar, Jagst und Kocher. Die Umgebung ist gepragt von Weinbergen, Waldflachen und
landwirtschatftlich genutztem Umland. Wirtschaftlich profitiert die Stadt von ihrer N&he
zum Oberzentrum Heilbronn, wo sich zahlreiche Arbeitgeber aus Industrie, Handel und
Dienstleistungen befinden. Dadurch weist Bad Friedrichshall eine gute Beschaftigungs-
und Pendlerstruktur auf, mit steigender Nachfrage nach Wohnraum.

Die Immobilie liegt im Stadtteil Kochendorf, einem der &ltesten und zugleich zentralsten
Stadtteile Bad Friedrichshalls. Die Stral3e ist eine ruhige Anliegerstral3e mit Uberwiegend
wohnbaulicher Nutzung und einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h. Das
Wohnumfeld ist von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern gepragt, mit viel Griin und
einem familienfreundlichen Charakter. In der Stral3e selbst befinden sich nur etwa 20 bis
25 Gebaude, was auf eine Uberschaubare und angenehme Nachbarschaft hinweist.

Die Mikrolage ist insgesamt sehr gunstig: In fu3laufiger Entfernung befinden sich
verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die nachste Bushaltestelle
(,Kochendorf Friedhof*) liegt nur rund 170 Meter entfernt, der Bahnhof Bad Friedrichshall-
Kochendorf etwa 1,2 Kilometer. Einkaufsmdoglichkeiten wie Kaufland, eine Béackerei, eine
Apotheke sowie mehrere Arzte und Dienstleister befinden sich ebenfalls im Umkreis von
einem Kilometer. Fir Familien sind insbesondere die Nahe zur Grundschule Kochendorf
(ca. 460 m) sowie zu Kindergarten und Spielplatzen von Vorteil. Auch das 6rtliche
Krankenhaus (MEDICUS) ist in unter einem Kilometer erreichbar.

Insgesamt handelt es um eine ruhige, gut angebundene Wohnlage innerhalb eines
gewachsenen Wohngebiets mit sehr guter Nahversorgung und moderner Infrastruktur.
Die Kombination aus zentraler Erreichbarkeit, hoher Lebensqualitat und Nahe zur Natur




macht diesen Standort sowohl fur Familien als auch fur Berufspendler attraktiv.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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