
Bad Friedrichshall - Kochendorf

Új otthonod kiváló helyen – tér a családnak,
kényelem és életminoség

 

VP azonosító: 25188099

 

 
VÉTELÁR: 595.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 154 m2 • SZOBÁK: 5.5 • FÖLDTERÜLET: 280 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25188099

Hasznos lakótér ca. 154 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 5.5

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Építés éve 2001

Parkolási
lehetoségek

2 x Felszíni
parkolóhely

Vételár 595.000 EUR

Ház Ikerház fele

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Karbantartott

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kert / közös
használat, Beépített
konyha, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Központifutés

Energiaforrás Olaj

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

26.09.2034

Energiaforrás Olaj

Energiatanúsítvány Energia tanusítvány

Végso
energiafogyasztás

83.60 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2001
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Alaprajzok







Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Bad Friedrichshall egyik legkeresettebb lakóövezetében, az új IT campus és a

Mesterséges Intelligencia Innovációs Park (IPAI) közelében található ez a jól

karbantartott családi ház, amelyet 2001-ben építettek. Körülbelül 154 m² lakóterülettel

egy 280 m²-es telken ideális otthont kínál családok vagy párok számára, akik több helyre

vágynak, miközben élvezik a modern, jól megközelítheto környezetet. A ház barátságos

hangulata azonnal szembetuno a belépéskor. A tágas nappali és étkezo, valódi fa

parkettával, a földszint szívét alkotja. A nagy ablakok természetes fénnyel árasztják el a

teret, és zökkenomentes átmenetet biztosítanak a napos, déli fekvésu teraszra, amely

napellenzovel van felszerelve, és a meleg napokon pihenésre vagy társasági életre

csábít. A szépen parkosított kertben vízcsatlakozás és két kerti fészer található, amelyek

boséges tárolóhelyet biztosítanak kerti szerszámok vagy hobbik számára. Itt gyerekek és

felnottek egyaránt találnak helyet a játékra, a pihenésre és a szórakozásra. A modern,

beépített konyha funkcionalitásával és idotlen dizájnjával lenyugözo – tökéletes azok

számára, akik szeretnek fozni és együtt idot tölteni az étkezoasztalnál. Egy kényelmes

vendég-WC is található a bejáratnál. Az emeleten összesen négy hálószoba található,

amelyek rugalmasan használhatók gyerekszobaként, irodáként vagy vendégszobaként.

Két természetes fénnyel megvilágított fürdoszoba biztosítja a nyugodt légkört még a

mindennapi családi életben is. Az alagsor további helyet kínál szabadidos

tevékenységekhez, fitneszhez vagy tároláshoz, beleértve egy hobbiszobát is. További

elony a kész padlás, amely további tárolási lehetoséget vagy kreatív lehetoségeket kínál.

Az ingatlan a külso átgondolt kialakításával is lenyugözo. A déli fekvésu erkély mellett,

amely ideális a napsütéses reggelek vagy esték élvezetéhez, két kültéri parkolóhely áll

rendelkezésre közvetlenül a ház mellett. A helyszín csendes és kivételesen jó

közlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. Az A6-os és A81-es autópályák mindössze

néhány perc alatt elérhetok, így gyorsan eljuthatunk Heilbronnba, Stuttgartba és

Mannheimbe. Olyan munkaadók, mint az Audi és az új IT és Innovációs Campus,

mindössze néhány kilométerre találhatók. Bevásárlóközpontok, iskolák, óvodák és

szabadidos tevékenységek is a közvetlen közelben találhatók – ideális a mindennapi

családi élethez. Ez a ház ötvözi a modern lakhatási kényelmet, a jól megtervezett

építészetet és a ígéretes jövo elott álló helyszínt. Ez egy olyan otthon, ahol az elso

pillanattól kezdve kényelmesen érzed magad – van tér az életre, a nevetésre és a

beilleszkedésre.
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Részletes felszereltség

- Tolle Lage (nahe neuem IT Campus und Audi)

- Nahe dem IPAI (Innovationspark künstliche Intelligenz)

- In nur wenigen Minuten auf der Autobahn

- Moderne Einbauküche

- Balkon und Terrasse mit Markise in Südausrichtung

- Schöner Garten in Süd-Ausrichtung mit Wasseranschluss

- 2 x Gartenhäuschen

- 2 x Auto-Stellplatz

- 2 x Tageslichtbadezimmer + Gäste-WC im Eingangsbereich

- Echtholzparkett im Wohn- und Essbereich

- Keller mit Hobbyraum

- Spitzboden als zusätzlichen Stauraum
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Minden a helyszínrol

Die Stadt Bad Friedrichshall liegt im nördlichen Landkreis Heilbronn im Bundesland

Baden-Württemberg und gehört zum Regierungsbezirk Stuttgart sowie zur

Metropolregion Stuttgart/Heilbronn-Franken. Mit rund 19.700 Einwohnern (Stand 2024)

zählt sie zu den mittelgroßen Städten der Region. Die Stadtfläche setzt sich aus

mehreren Stadtteilen zusammen, darunter Kochendorf, Jagstfeld, Hagenbach,

Duttenberg, Untergriesheim und Plattenwald. Bad Friedrichshall befindet sich in

verkehrsgünstiger Lage zwischen den Autobahnen A6 (Mannheim–Nürnberg) und A81

(Stuttgart–Würzburg) sowie an den Bundesstraßen B27 und B39. Die Stadt ist außerdem

ein wichtiger Bahnknotenpunkt im regionalen Schienenverkehr, mit direkten Anbindungen

an Heilbronn, Stuttgart, Mosbach und Würzburg.

Geografisch liegt Bad Friedrichshall landschaftlich reizvoll am Zusammenfluss von

Neckar, Jagst und Kocher. Die Umgebung ist geprägt von Weinbergen, Waldflächen und

landwirtschaftlich genutztem Umland. Wirtschaftlich profitiert die Stadt von ihrer Nähe

zum Oberzentrum Heilbronn, wo sich zahlreiche Arbeitgeber aus Industrie, Handel und

Dienstleistungen befinden. Dadurch weist Bad Friedrichshall eine gute Beschäftigungs-

und Pendlerstruktur auf, mit steigender Nachfrage nach Wohnraum.

Die Immobilie liegt im Stadtteil Kochendorf, einem der ältesten und zugleich zentralsten

Stadtteile Bad Friedrichshalls. Die Straße ist eine ruhige Anliegerstraße mit überwiegend

wohnbaulicher Nutzung und einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h. Das

Wohnumfeld ist von gepflegten Ein- und Zweifamilienhäusern geprägt, mit viel Grün und

einem familienfreundlichen Charakter. In der Straße selbst befinden sich nur etwa 20 bis

25 Gebäude, was auf eine überschaubare und angenehme Nachbarschaft hinweist.

Die Mikrolage ist insgesamt sehr günstig: In fußläufiger Entfernung befinden sich

verschiedene Einrichtungen des täglichen Bedarfs. Die nächste Bushaltestelle

(„Kochendorf Friedhof“) liegt nur rund 170 Meter entfernt, der Bahnhof Bad Friedrichshall-

Kochendorf etwa 1,2 Kilometer. Einkaufsmöglichkeiten wie Kaufland, eine Bäckerei, eine

Apotheke sowie mehrere Ärzte und Dienstleister befinden sich ebenfalls im Umkreis von

einem Kilometer. Für Familien sind insbesondere die Nähe zur Grundschule Kochendorf

(ca. 460 m) sowie zu Kindergärten und Spielplätzen von Vorteil. Auch das örtliche

Krankenhaus (MEDICUS) ist in unter einem Kilometer erreichbar.

Insgesamt handelt es um eine ruhige, gut angebundene Wohnlage innerhalb eines

gewachsenen Wohngebiets mit sehr guter Nahversorgung und moderner Infrastruktur.

Die Kombination aus zentraler Erreichbarkeit, hoher Lebensqualität und Nähe zur Natur



macht diesen Standort sowohl für Familien als auch für Berufspendler attraktiv.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 26.9.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 83.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Mario Roider

 

Moltkestraße 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 – 12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához
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