Weinsberg

Torténelmi baj talalkozik a modern kor elvarasaival
— befektetés Weinsberg szivében
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VETELAR: 1.690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 465 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 485 m?
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Attekintés

25188097 1.690.000 EUR
ca. 465 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
13 beurkundeten
7 Kaufpreises
3 2016
1890 2
Szilard
4 x Felszini
kolGhely, 2
pGaarr;Zg e, X ca. 256 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosit6: 25188097 - 74189 Weinsberg

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 66.00 kWh/m2a
27.02.2033
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Torténelmi bgj talalkozik a modern megtériléssel — befektetés Weinsberg szivében.
Weinsberg kdézpontjaban — kdzvetleniil a varoshaza és a hires Weibertreu Mzeum
mellett — ez a béjos és magas hozamu lako- és kereskedelmi épulet kivalo befektetési
lehetoséget kinal. Az 1890-ben éplilt épilet 2015/2016-ban atfogo felljitason esett at, és
ma massziv szerkezetével, modern felszereltségével és stabil bérloi bazisaval lenyug6zo.
Fektessen be a minoségbe és az elhelyezkedésbe. Az ingatlan vonz6 hozamot kindl, és
hosszu tavon teljes mértékben bérbe adjak. A kival6 minoségu lako- és kereskedelmi
egységek mellett két garazs és négy kultéri parkolohely teszi teljessé a kinalatot —
természetesen a vételarban benne foglaltatik. Epiilet szerkezete és hasznéalata:
Alagsor: Ez a szint két tAgas pincehelyiséget (kb. 122 m?) foglal magaban, bovitési
lehetoséggel. ¢ Utcaszint: Ez a szint két vonzé kereskedelmi egységet tartalmaz — egy
autosiskolat (kb. 50 m2) és egy fodraszatot (kb. 36 m2) —, valamint garazsokat,
kazanhazat és olajtarol6t. « Foldszint: A népszeru sushi étterem (kb. 195 m2) 38 m2-es
kiltéri terasszal két izlésesen berendezett étkezovel, modern firdoszobakkal,
tarolohelyiségekkel és egy nagyméretuen felszerelt kereskedelmi konyhaval varja
vendégeit — igazi kozénségkedvenc, kivalo belvarosi helyen. « Elso emelet: Harom
modern és jol karbantartott apartman: - 4 szobas apartman (83,2 m?) — kdz0s lakasként
kiado, modern konyhaval, zuhanyzés fiirdoszobaval és vendégmosdoéval - 3 szobas
apartman (78,5 m2) — batorozott nyaraléapartman erkéllyel, nappali/étkezo/konyhaval, két
hal6szobaval, négy egyszemélyes aggyal, zuhanyzos flrdoszobaval és kilon WC-vel.
Természetesen ez az egység rovid tava személyes hasznalatra is hasznalhatd. - 1
szobas apartman (33 m?2) — teljes egészében kiadd. Jellemzok és korszerusités: « Teljes
feltjitas 2015/2016: U] elektromos vezetékek, vizvezetékek, ablakok, belso és tetotér
szigetelés « Kozponti futés olajtiizelésu kazannal (2009) « Modern felszereltség minden
lakdsban « Kdzponti, nagy forgalmu helyszin Weinsberg szivében. Befektetése egy
pillantasra: ¢ Teljesen bérbe adott lako- és kereskedelmi épiilet « Vonz6 megtérilés ¢
Kdzponti belvarosi helyszin magas értékndvekedési potenciallal « 2 garazs és 4 kiiltéri
parkol6hely benne van az arban ¢ Teljes felljitds — nincsenek halasztott karbantartasi
munkak. Ez az ingatlan 6tvdzi a hagyomanyt, a helyszint és a gazdasagi stabilitast — ritka
lehetoség azoknak a befektetoknek, akik értékelik a biztonsagot és a fenntarthato
hozamot. Varjuk megkeresését, és 6rommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy
szerveziink megtekintést.
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Részletes felszereltség

Kernsanierung 2015/2016

Drei Wohneinheiten:

- 4 Zimmer Wohnung mit 83,2 m2 (WG)
- 3 Zimmer Wohnung mit Balkon und 78,5 m? (Ferienwohnung)
- 1 Zimmer Appartement mit 33 m2
Drei Gewerbeeinheiten:

- Gaststatte 195 m?2 + Terrasse 38,3 m?
- Barbershop 36 mz

- Fahrschule 50 m2

- 4x PKW Freiplatze

- 2x Garage
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Minden a helyszinrol

Treue Weiber, Reben und Romantik - so lautet der Slogan der Stadt Weinsberg, die mit
rund 13.000 Einwohnern unweit der Grol3stadt Heilbronn das Tor zum Weinsberger Tal
darstellt. Mit ihren historischen Sehenswiirdigkeiten, der Branchenvielfalt, der vom
Weinbau gepragten idyllischen Landschaft und ihrer idealen Infrastruktur ist die Stadt
Weinsberg nicht nur ein attraktiver Wohnort und touristisches Highlight, sondern aufgrund
ihrer Lage direkt am Autobahnkreuz Weinsberg, an den Schnittstellen der Autobahnen
A81 und A6 auch ein ausgezeichneter Unternehmensstandort. Dariiber hinaus ist der
Stuttgarter Flughafen nur 64,2 km entfernt und tUber die A81 leicht zu erreichen.

Weinsberg bietet ein hervorragendes Umfeld fiir Jung und Alt. So sind Kindergéarten,
samtliche Schularten einschlief3lich Gymnasium, die Stadtische Musikschule und die
Stadtblicherei ebenso selbstverstandlich wie ein Jugendhaus, eine Begegnungsstatte fiir
Senioren sowie ein Alten- und Pflegeheim. Grol3ziigige Erholungs- und Freizeitanlagen
und das moderne Freibad runden das Angebot ab.

Ein besonderer Vorteil ist die direkte und regelmaRig getaktete Zugverbindung nach
Stuttgart, die den 6ffentlichen Nahverkehr sehr komfortabel macht. Das ist besonders fir
Berufspendler ein groRer Pluspunkt, da sie schnell und zuverlassig in die gréReren
Stadte gelangen kénnen, ohne auf das Auto angewiesen zu sein.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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