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Attekintés

25188095 696.000 EUR
ca. 462,25 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
165 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des
11 beurkundeten
5 Kaufpreises
1800 2022
1 x Garazs

X z Fakeret

ca. 76 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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VON POLL

IMMOBILIEN®

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepruften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung

(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

Werkstatt
6,72 m?

T 2
Az

Abstellflache
3,18 m?
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Zimmer 2
12,89 m?

18,89 m*
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8,88 m?
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Gewdlbekeller
50,54 m*




Flur
7,64 m*

WC
1,80 m?

Abstellraum
7,56 m?
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Wohnzimmer
28,70 m?

| ﬁl

Flur
16,37 m?

Zimmer 4 {
21,52 m?

Zimmer 5
17,38 m?




Wohnzimmer
48,74 m* .

Heizung
4,50

Zimmer 6
[ 16,81 m?
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Az elso benyomas

Torténelmi bgj talalkozik a modern lakhatasi kényelemmel — egyediilallé ingatlan két
kulonallé hazzal, idilli udvarral és lenyug6zo kerttel. Bad Wimpfen festoi 6varosaban
fekszik ez a kivételes 18. szdzadi birtok — egy hely, ahol a térténelem életre kel, és a
modern lakhatasi kényelem stilusosan integralddik. Kortlbelll 375 m2-es telken a két
Vilag legjavat 6tvozi: Két kilonallo, kortlbelll 140 m2-es és 321 m2-es lakoteruletu
kulonallé haz valtozatos lehetoségeket kinal — idealis lakhatasra, munkavégzésre,
bérlésre vagy tobbgeneracios otthonként. Az ellilso haz kapuja a varazslatos udvarra
vezet — egy olyan helyre, amely azonnal j6léttel tolti el a vendégeket. Jobbra belép a
bajos eliilso hazba; szemben egy kis garazs talalhaté a hozza tartozo kerti fészerrel —
tokéletes muhelyként vagy hobbiszobaként. Tovabbi elony: Az udvarban parkoléhely
talalhato egy kis auté vagy motorkerékpar szamara — igazi ritkasag az évarosban!
Kulonosen érdekes a tajkert egy nagy, nyugatra nézo terasszal (2022-ben épult). Itt
maga mogott hagyhatja a mindennapokat, napozhat, és pihenhet privat kerti oazisaban —
a torténelmi 6varos szivében, mégis teljesen elzartan. Az eliilso épulet (kb. 140 m2
lakéterllet) eredeti bjaval lenyug6zo, és idealis bérbeadasra (hosszu tavu vagy nyarald
vendégek szamara) vagy sajat vallalkozas szamara. A féldszinten egy tagas, vilagos
szoba talalhaté modern zuhanyzéval és egy tovabbi helyiséggel, amely tokéletes egy kis
konyha, iroda vagy recepcié szamara. Az emeleten harom szoba, egy konyha és egy
vilagos flrdoszoba talalhato zuhanyzéval és kaddal. Innen juthat ki a torténelmi
sancsétanyra — igazi fénypont! A tetotérben tovabbi harom szoba és egy tovabbi
zuhanyzo talalhaté. A gazkazan (feltjitva 2022-ben), a rusztikus fa padld, a gondosan
megorzott faajtok és a bajos tokos ablakok a hagyomany és a modernitas harmonikus
keverékét alkotjak. Foépiilet (kb. 321 m? lakoterilet) A foépllet a tér igazi csodaja —
inspiralo terekkel a kreativ 6tletekhez és tagas terekkel a pihenéshez. A foldszint
sokoldalu helyiségeket kinal: Egy stilusos szoba modern csempével, fatlizelésu kalyhaval
és egy nagy, kertre nézo ablakkal hivogat munkara, alkotasra vagy kikapcsolédasra. A
szomszédos, karakteres, természetes kobol késziilt szoba torténelmi padléjaval,
fagerendaival és rusztikus hangulataval idealis muteremnek, galérianak, stidiénak vagy
rendezvénytérnek — egy lélekkel és hangulattal teli hely. Az elso emelet a haz modern
szivét alkotja: A teljesen felszerelt konyha étkezovel, a tagas nappali cserépkéalyhaval,
bajos ablakelemekkel és egy vendég WC-vel stilusos, mégis otthonos lakokornyezetet
teremt. Egy nyitott falépcso vezet a galériara, ahol két halészoba és egy tagas
firdoszoba talalhaté dupla mosdoéval, furdokaddal, zuhanyzéval és WC-vel — idedlis
gyerekszobanak, vendégszobanak vagy irodanak. A legfelso emeleten egy masik tagas
nappali talalhato fatlizelésu kalyhaval és latszo fagerendakkal, amelyek meleg és
hivogat6 hangulatot teremtenek. Ez a szint szintén két halészobat, egy zuhanyzot és egy




tovabbi kisebb szobét tartalmaz, amely tokéletesen alkalmas irodaként. Az alagsorban
talalhato tadgas boltozatos pince tovabbi tarolohelyet biztosit. Roviden, ennek az
ingatlannak van karaktere — rengeteg hely van almai szadméra, Bad Wimpfen romantikus
Ovarosaban megbulvva. Akar csaladi rezidenciaként, akar kombinalt lako- és
munkatérként, akar bérbeadas céljabdl, ez az ingatlan szamtalan lehetoséget kinal a
torténelem és a modernitas harmonikus 6tvozésére.
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Részletes felszereltség

Vorderhaus (Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz):
- ca. 140,50m2 Wohnflache

- 6x Zimmer

- 5x Schlafzimmer

- 3x Badezimmer

- 1x Kliche, optional 2x Kiiche

- Wehrgang

Hinterhaus (Denkmalpflegerisch erhaltenswertes Gebaude):
- ca. 321,75 m2 Wohnflache

- 10,5x Zimmer

- 6x Schlafzimmer

- 2x Badezimmer

-2xWC

- 1x Klche

- 3x Kaminofen (EG, OG, DG)

- Gewodlbekeller

- Idyllischer Innenhof mit Garten und Terrasse

- Garage / Werkstatt / Gerateschuppen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in der schonen Altstadt von Bad Wimpfen, einer historischen
Kurstadt am Neckar mit etwa 7.600 Einwohnern.

Die charmante Kleinstadt mit ihren mittelalterlichen Gassen, der gut erhaltenen
Stadtmauer und Sehenswurdigkeiten, wie dem Blauen Turm oder der Kaiserpfalz
verleihen dem Ort ein einzigartiges Flair. Der berihmte Weihnachtsmarkt ist weit tber die
Landesgrenzen hinaus bekannt.

Bad Wimpfen bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Apotheken sowie arztlicher Versorgung in ful3laufiger Entfernung. Auch
Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote wie das Solebad oder weitlaufige
Spazierwege am Neckar befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Uber die B27 und die nahegelegene A6 erreicht man
Heilbronn, Neckarsulm oder Mosbach in kurzer Zeit. Der Bahnhof Bad Wimpfen mit
regelmafigen Verbindungen in Richtung Heilbronn und Heidelberg, sowie die LIDL-
Zentrale sind gut erreichbar.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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