Bad Rappenau

Bajos, 3 szobas penthouse lakas déli fekvésu
erkéllyel — idedlis befektetés nyugdijas évekre

VP azonosit6: 25188094
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VETELAR: 275.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25188094 275.000 EUR

ca. 85 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 2023

1 x Mél 3

x Melygarazs Karbantartott

Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 141.84 kWh/m2a
21.03.2028

E
Gaz

1989
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1989-ben épiilt penthouse lakas atgondolt elrendezéssel és
korilbelll 85 m2-es tagas lakotérrel bliszkélkedhet. Az ingatlan harom szobaval
rendelkezik, amelyek rugalmasan hasznalhatdk a kiulonféle lakhatasi igények
kielégitésére. Tokéletes befektetés nyugdijtervezéshez. A havi bérleti dij 2022 6ta 660
eurd. A lakasba belépve azonnal feltunik a kézponti eloszoba, amely kényelmesen
0sszekoti az 6sszes lakoteret. A lakas szive a hivogaté nappali, ahonnan egy tagas, déli
fekvésu loggiara juthatunk ki. A penthouse elhelyezkedésének koszdénhetoen tagas
kilatast és vilagos szobakat élvezhet. A loggia boséges helyet kinél Glohelyeknek, és
tokéletes a szabadtéri pihenéshez. A szomszédos halészobabdl is ki lehet jutni a
loggiara, garantalva a nyugodt és pihenteto pillanatokat. Egy masik, aranyos szoba
idealis vendégszobaként, irodanak vagy gyerekszobaként. A vilagos, természetes
megvilagitasu flirdoszoba kaddal, mosdéval és mosogép-csatlakozoval van felszerelve,
igy rengeteg hely van a napi tisztalkodashoz. A kilén vendég-WC tovabbi kényelmet
biztosit — kilbndsen a latogatok vagy a nagyobb héztartasok szdmara. Tovabbi elony a
praktikus pinceszinti taroléhelyiség, amely tovabbi helyet kinal felszerelések,
sportfelszerelések és egyebek szamara. A mélygarazsban egy privat parkoléhely is
talalhato, igy soha tébbé nem kell aggddnia a parkolohely keresése miatt. A lakas
jellemzoi a funkcionalitast és a kényelmet helyezik elotérbe: a jol karbantartott
padléburkolat, az idotlen belsoépitészet és a nagyméretu ablakok baratsagos légkort
teremtenek. Az ingatlan kival6 allapotban van, jelenleg bérbe adva, kilondsen vonzo
lehetoséget kinalva a befektetni vagydk szamara. A kdrnyéket csendes, mégis jol
megkozelitheto elhelyezkedés jellemzi. Bevasarlasi lehetoségek, tomegkozlekedés,
iskolak és szabadidos tevékenységek mind kdnnyen elérhetoek, biztositva a magas
életminoséget. Gyozodjon meg rdla sajat szemével, mit kinal ez a vonzé penthouse lakas
— a megtekintést erosen ajanljuk! Orémmel adunk tovabbi informacidkat, vagy
egyeztetiink egy idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- GroR3e Loggia mit Aussicht in Std-Ausrichtung
- Schlafzimmer mit Loggia

- Seit 2013 vermietet, 660€ Kaltmiete

- Tageslichtbadezimmer

- Separates Gaste-WC

- Gastezimmer

- Tiefgaragenstellplatz + Keller
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Bad Rappenau, einer charmanten
Kurstadt im Landkreis Heilbronn. Bekannt fur ihre Thermen, weitlaufigen Grinanlagen
und hohe Lebensqualitat, zieht Bad Rappenau sowohl Erholungssuchende als auch
Familien und Berufspendler an. Die Stadt vereint naturnahes Wohnen mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur — zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und
Schulen sind bequem erreichbar.

Die Immobilie liegt in einem gepflegten und ruhigen Wohngebiet am stdlichen Rand der
Stadt, das sich durch eine aufgelockerte Bebauung und ein angenehmes,
familienfreundliches Umfeld auszeichnet. In direkter N&he befinden sich Sport- und
Freizeitanlagen wie das Waldstadion sowie weitlaufige Grunflachen, die zu
Spaziergangen und Aktivitaten im Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist gut: Der Bahnhof Bad Rappenau mit S-Bahn-Anschluss Richtung
Heilbronn und Heidelberg ist schnell erreichbar. Uber die nahegelegene B27 und die A6
besteht zudem eine ausgezeichnete Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz,
wodurch auch Berufspendler in alle Richtungen flexibel bleiben.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, Wohnqualitat und guter
Erreichbarkeit — perfekt fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von den Vorteilen
einer gewachsenen Infrastruktur profitieren mochten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 141.84 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

