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Attekintés

25188445 245.000 EUR
2 x Garazs Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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MAKLERKOMPASS
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~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Elad6 egy vonzo, korilbelul 845 m2-es telek Kirchhausenben, amely valtozatos fejlesztési
lehetoségeket kinal maganhazépitok, fejlesztok és befektetok szamara egyarant. A
részben beépitett telek két oldalrél megkozelitheto, kivételes tervezési rugalmassagot
biztositva. Az épitést a német szovetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza
szabdlyozza, mivel jelenleg nincs érvényben fejlesztési terv. Ez azt jelenti, hogy a
jovobeni épitési projektek 6sszehangolhatok a meglévo szomszédos fejlesztésekkel. A
0,8-as engedélyezett alaptertleti arannyal (FAR) szilard alapot teremt a vonzé
lakékoncepciok megvaldsitasahoz. A kdrnyezo tertlet alapjan realis a killénallé csaladi
hazakkal és haromlakasos hazakkal térténo fejlesztés. A kdzvetlen kdzelben talalhato
lakdépuletek, Uzletek és kisvéllalkozasok keveréke miatt a lakhatas és a munka
kombinacioja is elképzelheto. Ez lehetoséget ad a fejlesztoknek rugalmas lakhatasi
lehetoségek vagy kisebb lakoprojektek létrehozasara, és a helyi igényekhez szabasara.
A telek a meglévo istallokkal és egy muhellyel egytt kerll felajanlasra. Ezek a meglévo
épitmények raktarként, muhelyként vagy logisztikai célokra is hasznalhatok az épitési
fazisban, és alternativaként integralhatok egy Uj koncepcioba, vagy lecserélhetok. A két
oldalrdl torténo megkozelités lehetové teszi a kényelmes telekfejlesztést, és lehetoséget
kinal kilonféle kdzlekedési koncepcidkra — példaul a laké- és munkateriletek egyértelmu
elvalasztasara, vagy az ingatlan jovobeni felosztasara. A kérnyéket tagas telkek,
alacsony népsuruségu beépités és zold kérnyezet jellemzi. Bevasarlokdzpontok, iskolak,
orvosok és kikapcsolodasi lehetoségek a kdzvetlen kdzelben talalhatok. A kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatok és a fobb kdzlekedési Utvonalak gyors
megkozelithetosége biztositja a magas szinvonall helyszint. Akar csaladi hazral,
tobbgeneracios lakhatasi koncepciordl vagy tobb lakéegységbol allé projektfejlesztésrol
van sz0 — ez az ingatlan szilard alapot kinal a valtozatos projektekhez. Hasznalja ki ezt a
lehetoséget, és biztositson maganak egy fejlesztési potencidllal rendelkezo telket vonzo
helyen. Orommel kiildiink Onnek tovabbi dokumentumokat, példaul egy helyszinrajzot és
tovabbi informaciokat tartalmazé brosurat.
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Részletes felszereltség

- Art der Nutzung: Mischgebiet

- GFZ (Geschossflachenzahl) = 0,8

- Art der Bebauung: freistehende Ein- bis Dreifamilienhauser
- Teilerschlossen

- Zufahrt Gber zwei Seiten moglich
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Minden a helyszinrol

Kirchhausen wurde 1972 von der Stadt Heilbronn eingemeindet. In dem am weitesten
von der City entfernten Stadtteil mit ca. 4000 Einwohnern zeugen der Kirchturm (1570),
die Zehntscheune (um 1760) und das Amtmannhaus von der fast 400-jahrigen Herrschaft
des Deutschen Ordens. Vor allem aber sticht das zwischen 1570 und 1576 erbaute
Deutschordensschloss hervor, dessen historische Kulisse gerne als beliebtes Fotomotiv
dient.

Der Zusammenschluss der Kirchhausener Vereine, das Ortskartell, veranstaltet rund um
das Schloss alle zwei Jahre das Schlossfest. Ein besonders engagierter Birger erhalt
hierbei den symbolischen ,Ritterschlag”. Einmal jahrlich findet dann das Rittertreffen statt.
Hohepunkt des Veranstaltungsjahres ist die Reihe ,Kultur im Schloss*, die von der
Kulturwerkstatt Kirchhausen in Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Vereinen und
Institutionen organisiert wird. Im Mittelpunkt stehen Open-Air-Konzerte und Kleinkunst.
Der Nordostturm des Schlosses dient seit 2011 als Museum, betrieben vom
Interessenkreis Heimatgeschichte.

Fir den Kirchhausener Nachwuchs stehen ein stadtischer und ein katholischer
Kindergarten zur Verfligung, fur die etwas alteren au3erdem ein Jugendtreff. Die
Grundschule umfasst dank 2016 eingeweihter Mensa und neu gestaltetem Schulhof auch
ein attraktives Ganztagsangebot. Sowohl Robi, die rollende Bibliothek, als auch die
Buslinien 31 und 61 machen in Kirchhausen Halt.

Heilbronn selbst zahlt zu den dynamischsten Stadten Deutschlands und ist als
hervorragender Standort fir Wirtschaft und Wissenschaft bekannt. Die
Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum, und mit dem Innovationspark Kiinstliche
Intelligenz Baden-Wirttemberg am Standort Heilbronn schreitet die Entwicklung der
Stadt rasant weiter.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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