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Kirchardt / Bockschaft - Kichardt

Bajos paraszthaz galériaval, istallokkal, garazzsal és
par kolohelyekkel

VP azonosito: 25188093
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25188093
ca. 180 m2
Nyer egteto
9

2

1924

3x Garazs

Attekintés

385.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
ca. 530 m2

Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energia tanusitvany
Pellet 92.10 kWh/m2a
01.12.2035

C
Vegyestiizelésu
(pellet)

1924
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az ingatlan egy torténelmi hazbdl, tobb pajtabdl, egy pékségbol ésegy kiskerti fészerbol all,
korUlbeltil 1233 m2-estelken. Az egylittes harmonikusan 6tvozi a torténelmi bajt, atagas
alaprajzokat ésa sokoldalu felhasznélasi lehetoségeket. A homokko ésfavazas haz
korGlbeltl 180 m2 lakoter et kinal két szinten, plusz egy pincét és padlast. A hazba belépve
egy hivogat6 bej arat fogadja az embert, ahol a falépcso azonnal magéara vonzza a tekintetet.
Zokkenomentesen koti dssze a foldszintet az emelettel, meleg ésjellegzetes kar aktert
kdlcsontzve az eloszobanak. A folyosor 6l kdzvetlenlil a foldszinti szobakba lehet bej utni.
Ezen a szinten taldlhato egy nappali konyhaval, firdoszobaval, nappalival éstovabbi,
rugalmasan hasznalhato6 szobakkal. A kandall6 hangulatos hangulatot teremt. Az emeleten
egy masik nappali taldlhat6 konyhaval, firdoszobéaval, nappalival és haldszobakkal, igy a
haz idedliskét csalad vagy tdbbgener &cids haztartas szamara. Itt isa nappaliban taldlhaté
kandall6 biztositja a kellemes meleget. A pincét hangulatos boltozatos pincévé alakitottak at,
éskivalo feltételeket kinal tarolasra vagy borospinceként. A padlasr ol kozvetlen hozzafér és
nyilik a szomszédos kétszintes fopajtahoz, igy funkcionalisan dsszekéti a hazat a
melléképlletekkel. A foldszinten témdr homokkobol, az emeleten pedig favazas szer kezetu
fopajta boséges helyet kinal jarmuvek, fa, széna vagy szalma szamar a, kor tlbeltil 300 m2
alapterlleten. A teto egyesrészeit mar felljitotték, a kortlbelll hat méter es er eszmagassag
pedig lenyugdzo térér zetet kolcsonoz az épliletnek. A hazhoz tartozé mellékpajta-toldalék,
amely szintén kétszintes, favazas szerkezetu, alapter Glete kor Gilbel il 80 m2. Jelenleg
apr6sagok, épitoanyagok és hajékiegészitok tarolasara szolgal; kivilrol kénnyen
megkdzelitheto. Egy masik homokko fészert egy fedett terasszal rendelkezo pékség egészit ki,
amely kor Ulbeltl 6 m2 hasznoster Uletet kindl —idedlis nyari Osszej dvetelekhez vagy rusztikus
talalkozohelyként. A fak kozott egy kis, ktlonallo kerti fészer talalhatd, amelyet eredetileg
[Gistalloként hasznaltak. K orulbellil 12 négyzetméteres, ésidedlistarolasra,
muhelyhasznalatra vagy kreativ hobbik szaméra. A teljesingatlan teljesen bekeritett és
teljes privatszférat biztosit. A parkositott udvar nyugodt, otthonos hangulatot teremt, mig az
er edeti macskakOves padl o6 egyes részei megorizve kiilonleges hitelességet kolcstnéznek az
épiiletnek. Osszesen kor tilbeliil 530 négyzetméter hasznos alapter tilet all rendelkezésre,
amelyet harom gar azs egészit ki, amelyek boséges helyet biztositanak jarmuvek, szer szamok
vagy szabadidos felszerelések szamara. Ez az ingatlan idedlis csalddok szamar a, akik tagas
életteret keresnek vidéki bgjjal 6tvozve, valamint tébbgener aciés haztartasok szamara, akik
egy fedél alatt szeretnék Gsszekapcsolni az éetet ésa munkat. A rugalmas alaprajznak
kdszonhetoen a haz kétlakasos hazként is hasznélhatd — példaul felnott gyer mekes csaladok
szamar a, akik sajat kulon lakasra vagynak. Szamosistalldjaval, melléképlletével és
tarolohelyiségével az ingatlan vonzé a hobbitulajdonosok, a haj 6rajongok vagy a jar muvek
szerelmeseinek is, akiknek muhelyre, raktarra vagy szabadidos jar muvekre van sziikségik.
Ezenkivil a birtok lehetoséget kinal kislizemi mezogazdasagi tevékenységre vagy




allattenyésztésre, példaul lovak vagy kisallatok szamar a, vagy nyar al6- és hétvégi
Kiruccanasra azok szdmara, akik értékelik a Kraichgau régio nyugalmat éstermeészetét. A
torténelmi bdj, atégaskultéri ter Uletek ésa sokoldalt felhasznélas lehetoségek
kombinacigjaritka lehetoséget kindl azok szamar a, akik értékelik az egyediséget, a
hitelességet és a szabadsagot.
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Részletes felszer eltseg

- Schone, landliche Lage mit guter, nahe gelegener Infrastruktur

- Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten (Bj. ca. 1924)

- Drel Scheunen (Bj. ca. 1800/ 1870)

- Offener Wohn-/Essbereich

- Einbauktiche

- Tagedlichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne

- GasteWC

- Kaminofen in beiden Wohnungen

- Zentralheizung Uber eine Windhager -Pelletheizung mit integriertem Pelletspeicher und
automatischer Zufiihrung

- Warmwasser solar anlage

- Gartenh&uschen

- Begrinter Innenhof

- Drei Garagen

-Internetanschluss Uber Starlink-Satellit installiert; Kabelanschlussund DSL sind in der
Stral3e verflgbar
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Minden a helyszinrol

Die Immabilie befindet sich im malerischen Ortsteil Bockschaft der Gemeinde Kirchardt,
eingebettet in dasidyllische Ittlinger Tal im nérdlichen Kraichgau. Mit rund 442
Einwohnern bietet Bockschaft eineruhige, dorfliche Atmosphare, die durch die
Eingemeindung im Jahr 1971 in die Gemeinde Kirchardt gepréagt wurde.

Bockschaft ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Bundesstral3e 39 verbindet den
Ortsteil direkt mit der Kernstadt Kirchardt und fuhrt weiter nach Grombach. Die Autobahn
A6 ist Uber die Anschlussstellen Sinsheim-Steinsfurt und Bad Rappenau schnell erreichbar,
was eine zligige Anbindung an Stadte wie Heilbronn, Mannheim und Stuttgart erméglicht.
Die nachsten Bahnhofe befinden sich in Bad Rappenau, Sinsheim und Eppingen, die von der
Kraichgaubahn (Heilbronn—Karlsruhe) bedient werden. Zudem verkehren ver schiedene
Busdlinien, die Kirchardt mit umliegenden Orten verbinden, darunter Linien nach Bad
Wimpfen, Heilbronn-Biberach und Eppingen.

Die Kernstadt Kirchardt bietet eine gute I nfrastruktur mit Super méarkten, Arzten,
Apotheken und einer Grund- und Hauptschule. Die Umgebung von Bockschaft 1adt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der nahegelegene Haftenwald bietet sich fir
Wanderungen und Radtouren an. Fir Kinder gibt esim Ortsteil Bockschaft den Spielplatz
» Wadleinsrain“ mit verschiedenen Spielgeraten. In Kirchardt selbst befinden sich ein
Freibad, ein Hallenbad und Sportplatze, die flr sportliche Betatigung genutzt wer den
konnen.

Dank der zentralen Lageim Kraichgau sind gr6i3ere Stadte wie Heilbronn, Mannheim und
Stuttgart in kurzer Zeit erreichbar. Dies ermdglicht sowohl Pendlern alsauch Familien eine
hohe L ebensqualitat mit schnellen Verbindungen zu urbanen Zentren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestrafde 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 - 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

www.von-poll.com
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