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25188331

ca. 259 m2
Nyeregteto
10

6

3

1972

1 x Garazs

Attekintés

695.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

ca. 36 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 73.80 kWh/m?2a
18.12.2028

B
Olaj

2007
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo, kilonallé apartmannal rendelkezo kétlakasos hazban,
kivanatos helyen, egy mezo szélén. A tagas, korilbelll 259 m2-es lakéterilettel és a
korilbelll 660 m2-es telekmérettel szamos lehetoséget kinal. Az eredetileg 1972-ben
épilt ingatlant folyamatosan karbantartottak és részben korszerusitették, legutdbb 2025-
ben, amikor 0] futoberendezést szereltek be a futési rendszerbe. Az ingatlan jol
megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet, 6sszesen tiz szobaval, koztik hat
halészobaval, amely rugalmas kialakitasi lehetoségeket kinal — a tobbgeneracios
egyuttéléstol a kétszintes élet €s munka kombinalasaig. Harom furdoszoba, mindkét
emeleten egy-egy, boséges kényelmet és maganéletet biztosit minden laké szamara. Az
otthon szive a tdgas nappali a féldszinten, ahol egy hangulatos fatlizelésu kalyha
talalhato, amely kellemes meleget biztosit, killénésen a huvdsebb napokon. A beépitett
konyha a hozza tartozé kamraval megfelel a legmagasabb funkcionalitasi és design-
kovetelményeknek. A legfelso emeleti lakas is beszerelheto egy Uj konyhaval; minden
sziikséges csatlakozas mar a helyén van. A padlast 1990-ben teljesen Ujjaépitették,
szigetelték és biztonsagi ablakokkal szerelték fel. A magas mennyezet tAgas érzetet
teremt. Az Abus riasztorendszer tovabbi biztonsagot nyujt. Killonosen érdekes az
alagsorban talalhat6, 6nall6 lakas, amely idealisan alkalmas kiilonallé lak6egységként
vendégek, csaladtagok szamara, vagy bérbeadas céljabdl. Itt a lakok 6nallo életteret
élvezhetnek, mikdzben tovabbra is a foépllet kozelében lakhatnak. A lakasban mar
taladlhato konyha, igy azonnal bekoltozheto vagy bérbe adhaté. A flirdoszobét, amelyet
eredetileg a szauna részeként hasznaltak, most a lakas egyik lakéja is hasznalhatja. A
haz 6sszesen harom kiltéri terilettel buszkélkedhet: két terasszal, az egyikben
fatlizelésu kalyha és napellenzo, valamint egy tetoterasszal, ahonnan pazar kilatas nyilik
a kérnyezo vidékre. A kert kdzvetlentl a mezokkel hataros, és nemcsak boséges
zoldtertletet, hanem Uveghazat is kinél a kertészkedés szerelmeseinek. A szauna a
csendes napokon pihenésre csabit. Az utélag beépitett, elektromos kapuval ellatott
garazs teszi teljessé az ingatlant, és parkolohelyet, valamint tovabbi taroléhelyet biztosit.
Muszakilag a haz j6 allapotban van: A 2007-es kozponti futési rendszer, napelemekkel és
egy nagymeéretu tarolotartallyal kombinalva megbizhato és fenntarthaté hoellatast
biztosit. A természetbeni elhelyezkedés nyugalmat és szadmos kikapcsolodasi
lehetoséget kinal. Ugyanakkor minden sziikséges infrastruktira kénnyen elérheto. Ez a
kétlakadsos haz a tAgassagot, a modern lakhatasi kényelmet és a rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket 6tvozi egy vonzd kornyezetben. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, hogy személyesen is megtapasztalhassa az ingatlan
elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Autarke Einliegerwohnung im Kellergeschoss

- Erneuerung der Heizungsanlage und Brenner (in diesem Jahr)
- Solarthermie inklusive groliem Wasserspeicher

- Zwei Einbaukiichen (1x mit Speisekammer) + moégliche Kiiche im DG
- Drei Badezimmer

- Dachgeschoss mit hohen Decken + Dach gedammt

- Zwei Kaminoéfen (Wohnzimmer und Terrasse)

- Zwei Terrassen + Dachterrasse

- Zwei Markisen

- Garten in Feldrandlage

- Gewéachshaus

- Sauna

- Garage mit elektrischem Gargagentor

- Idyllische Landschaft




VP azonosit6: 25188331 - 74246 Eberstadt - Klingenhof — Eberstadt

Minden a helyszinrol

Eberstadt besticht als charmante Kleingemeinde mit rund 3.200 Einwohnern durch eine
harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und moderner Lebensqualitat. Die Region
zeichnet sich durch eine besonders familienfreundliche Atmosphare aus, gepragt von
einer stabilen Bevolkerung. Die gut ausgebaute Infrastruktur erméglicht den Bewohnern
einen komfortablen Alltag mit Zugang zu soliden Bildungseinrichtungen und
medizinischer Versorgung in der nahen Umgebung. Die verkehrsglnstige Lage mit
Anbindung an StraRen und regionalen Nahverkehr schafft zudem eine ideale Basis fir
eine ausgewogene Work-Life-Balance in einem behaglichen Umfeld.

Der Ortsteil Eberstadt selbst prasentiert sich als ein besonders familienorientierter
Wohnstandort, der mit seinem ruhigen und sicheren Charakter Uberzeugt. Die Néhe zu
den wirtschaftlichen Zentren Heilbronn und Stuttgart sowie die hervorragende Anbindung
an den regionalen Nahverkehr machen Eberstadt zu einem begehrten Wohnort fur
Familien, die Wert auf eine behultete und zugleich gut vernetzte Umgebung legen.

In puncto Infrastruktur bietet Eberstadt eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Fur die Bildung stehen in nur etwa 14 Minuten Ful3weg die
Grundschule Eberstadt sowie weitere Kindergéarten und Schulen in der nahen Umgebung
zur Verfligung, die eine umfassende und qualitatsvolle Betreuung gewahrleisten. Die
medizinische Versorgung ist durch die nahegelegene Praxis und die Eberfurst-Apotheke,
jeweils in rund 12 Minuten zu Ful3 erreichbar, bestens gesichert. Freizeitaktivitaten fur
Kinder und Jugendliche werden durch mehrere Spielplatze in 10 bis 17 Minuten FulBweg
sowie durch Sportanlagen und Vereine wie den CVJIM und die Eberfirsthalle in
fuBlaufiger Entfernung gefordert und laden zu gemeinschatftlichen Erlebnissen ein.
Einkaufsmoglichkeiten wie der Netto Marken-Discount sind in etwa 11 Minuten zu Ful3
erreichbar und ermdéglichen eine bequeme Versorgung im Alltag. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen ,Eberstadt,
Klingenhof* und ,Eberstadt, Siedlung® mit nur 3 bis 4 Minuten Fu3weg hervorragend
gewabhrleistet, was den Familienalltag zusatzlich erleichtert.




VP azonosit6: 25188331 - 74246 Eberstadt - Klingenhof — Eberstadt

Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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