VON POLL

Oedheim

Uj csaladi otthona rengeteg térrel, kerttel,
nyugalommal &s nyugalommal

VP azonosité: 25188091

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 642 m?2




VP azonosit6: 25188091 - 74229 Oedheim

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25188091 - 74229 Oedheim

Attekintés
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1 x Garazs

395.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
20.10.2035 197.70 kWh/m2a
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VON POLL

IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)
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[

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Ollager
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Heizungsraum
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Az elso benyomas

Egy jol karbantartott csaladi haz egy tagas, kortlbelll 642 m2-es telken fekszik egy
csendes, rendezett kornyéken. A korilbelil 134 m2-es lakoterulettel és 6sszesen hat
szobéaval ez az ingatlan sokféle felhasznalasi lehetoséget kinal, igy kilénésen vonzo a
gyermekes csaladok (vagy azok szamara, akik gyermeket terveznek) szamara. A
készhazba belépve egy praktikus eloszoba fogadija, ahol boséges hely van a kabatok és
cipok szaméara. Innen kénnyen megkdozelitheto a foldszint 6sszes tObbi szobaja. A vilagos
és hivogatd nappali, nagy ablakaival és kozvetlen teraszkapcsolattal, természetes
fénnyel teli, nyitott és baratsagos hangulatot araszt. A nappali mellett talalhat6 az étkezo,
amely rengeteg helyet kinal a csaladdal vagy a vendégekkel valé kdzos étkezésekhez. A
konyha funkcionalisan lett kialakitva, és szamos lehetoséget kinal az elrendezés
testreszabasara. Az étkezohoz val6 kozelsége megkdnnyiti a mindennapi
tevékenységeket. A féldszinten harom szoba is talalhatd, amelyek rugalmasan
hasznalhaték halészobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Egy természetes fénnyel
megvilagitott firdoszoba és egy tovabbi, kiilonallé6 vendégmosdo teszi teljessé a lakoteret
ezen az emeleten. Egy j6l karbantartott [épcso vezet az emeletre. Itt tovabbi két
halészoba talalhatd, amelyek tobbféleképpen is kialakithatok — idealisak
gyerekszobaként, irodanak vagy hobbiszobaként. Egy tovabbi, kisebb fiirdoszoba ezen a
szinten biztositja a kényelmet és elker(li a reggeli rohanast. A haz kivalé allapotban van,
€s nemrégiben U] olajtiizelésu kdzponti futési rendszert szereltek be. Ez a rendszer
biztositja az egyenletes hoeloszlast az egész hazban, és hozzajarul a kényelmes
lakékornyezethez egész évben. A nagy és tagas telek boséges teret kinal az egyedi
kerttervezési ttletekhez a kertben, legyen sz0 jatszotérrol, tlosarokrél vagy egy
gyonyoru, nagy veteményeskertrol. A meglévo zoldteriilet csabit a kikapcsolddasra, és
menedéket nyUjt az egész csaladnak. Egy garazs is tartozik hozza, amely szaraz
parkolast kinél az aut6janak. A csaladi haz elhelyezkedését kivald dsszekottetés jellemzi
a helyi infrastruktiraval. Bevasarlokdzpontok, oktatasi intézmeények és orvosi ellatas is
kénnyen megkoézelitheto. Ugyanakkor egy csendes lakddvezetben él, amely kellemes és
nyugodt lakékornyezetet kinal. Osszefoglalva, ez a hat szobaval, 6t haloszobaval, két
furdoszobaval és egy tagas telekkel rendelkezo csaladi haz szilard alapot kinal Gj
otthonanak. Gyozodjon meg Ont a tagas terekrol és a tovabbi lehetoségekrol egy
személyes megtekintés soran. Ordmmel adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink
egy személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- GrolRer Garten und Terrasse in Sud-Ost-Ausrichtung
- Separates WC im EG und zusatzliches Bad im DG

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Komplett unterkellert mit Hobbyraum + Waschkiiche
- Garage mit direkter Zufahrt vor dem Haus

- Ruhige Lage
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Minden a helyszinrol

Oedheim besticht durch seine ausgewogene demografische Entwicklung und die ruhige,
familienfreundliche Atmosphare, die inmitten der wirtschaftlich starken Heilbronn-
Franken-Region einen idealen Lebensmittelpunkt schafft. Mit rund 6.600 Einwohnern
bietet die Stadt eine solide Infrastruktur und eine hervorragende Anbindung an die
umliegenden Zentren, ohne dabei Hektik und Trubel grof3er Metropolen aufkommen zu
lassen. Die Kombination aus moderaten Immobilienpreisen und stetiger Wertsteigerung
macht Oedheim zu einem besonders attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf
Lebensqualitat legen.

Der Stadtteil Oedheim selbst prasentiert sich als ein harmonisches Wohnquartier, das mit
seiner stabilen Bevdlkerungsstruktur und dem familienorientierten Umfeld Uberzeugt. Hier
finden Familien ein Umfeld, das Geborgenheit und Gemeinschaftssinn vermittelt,
eingebettet in eine gepflegte Infrastruktur mit kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen.
Die Nahe zu wirtschaftsstarken Zentren wie Heilbronn und Stuttgart sichert zudem eine
nachhaltige Nachfrage und eine langfristige Wertstabilitat des Immobilienmarktes — ideale
Voraussetzungen fur ein Zuhause, in dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern Beruf
und Familie optimal verbinden kdénnen.

In puncto Bildung und Betreuung profitieren Familien von einer Vielzahl an erstklassigen
Einrichtungen: Die Kochertalschule Grundschule ist nur etwa zwanzig Minuten zu Ful3
entfernt, wahrend mehrere Kindergarten, darunter die KITA Linkenbrunnen, in einem
Radius von funf bis zwdlf Gehminuten erreichbar sind. Fir weiterfihrende Schulen
stehen Angebote in der ndheren Umgebung zur Verfiigung, die mit dem Bus gut
angebunden sind. Gesundheitliche Versorgung ist durch die Neuberg Apotheke in elf
Minuten FuRweg sowie weitere Arzte und Pflegeeinrichtungen in der Nahe gewéhrleistet.
Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche Spielplatze und Parks
laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein, wahrend das Hallenbad Oedheim und
diverse Sportanlagen in weniger als 20 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fur den taglichen
Bedarf sorgen gut sortierte Supermarkte wie Edeka Ueltzhofer und Penny, die in etwa 16
bis 18 Minuten zu FuR3 erreichbar sind. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung gegeben, beispielsweise die
Haltestelle Oedheim, Neuenstadter Stral3e, die in etwa sechs Minuten zu erreichen ist.

Fir Familien bietet dieser Standort somit nicht nur ein sicheres und liebevolles Umfeld,

sondern auch eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und Raum fur
eine gluckliche Zukunft schafft. Oedheim ist damit der ideale Ort, an dem Kinder sorglos




aufwachsen und Eltern die Balance zwischen Beruf und Familie in vollen Zigen
genielRen kénnen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 197.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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