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Egy- vagy kétlakasos haz exkluziv alomhelyszinen
a Wartbergen — idilli helyen, szololltetvények
kOz06tt, csendes, félreeso helyen.
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Attekintés

25188086

ca. 193,38 m2
Nyeregteto
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1953

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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IMMOBILIEN®

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepruften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung

(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Egy- vagy kétlakasos haz exkluziv, alomszeru helyen a Wartbergen — idilli helyen,
szololltetvények kdzott, csendes, félreeso helyen. Az 1953-ban épllt ingatlan egy
korilbelul 1045 m2-es telken fekszik, kdzvetlenll a szolotiltetvények mellett, és
csodalatos kilatassal rendelkezik a Wartbergre. Egy jol megtervezett alaprajz varja Ont,
korilbelul 193 m2-es lakétérrel, két szinten elosztva. Az ingatlan feldjitasra szorul, és
idealis egy teljes felljitasra. Foldszint: Itt talalhat6 a nyitott teru nappali és étkezo,
ahonnan két napos teraszra (déli és keleti fekvésu) lehet kijutni. A konyha és a
furdoszoba, valamint a mellette |évo kilon WC kdzvetlenll egyméashoz kapcsolodik.
Tovabbi harom szoba — idealisak halészobanak, irodanak vagy vendégszobanak — teszi
teljessé ezt a szintet. Emelet: Az elso emelet tovabbi teret kinél: Jelenleg egy nagy
nappali, két halészoba/gyerekszoba és egy napos, déli fekvésu erkély talalhato itt. A
konyha, a természetes fénnyel megvilagitott fiirdoszoba és a kulonallé vendég-WC
tovabbi kényelmet biztosit. Alagsor: Az alagsor praktikusan hasznalhat6 tereivel is
lenyug6zo: harom klasszikus pincehelyiség, egy boltozatos pince, egy muhely és egy
mosokonyha sokoldalll lehetoségeket kinal. Osszegzés: Csendes helyen, mégis kivalo
kozlekedési kapcsolatokkal — itt egyedulallé lehetosége van egy keresett szololltetvényi
kornyezetben egy bajos otthon megteremtésére, az On egyéni igényeire szabva. Varjuk
megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Traumhafte Lage direkt an den Weinbergen
Mein Platz an der Sonne - mit Aussicht:

- Terrasse + Balkon in sonniger Stid-Ausrichtung (Balkon mit Markise)
- Weiterer Balkon in Ost-Ausrichtung (mit Markise)
Gute Raumaufteilung:

- Funf Schlafzimmer

- Zwei Badezimmer

- Zwei separate WC's

Praktisches Untergeschoss:

- 2x Keller

- Gewodlbekeller

- Werkstatt

- HWR

- Doppelgarage + 2x PKW Freiplatz
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Minden a helyszinrol

Heilbronn besticht als wirtschaftlich dynamische Mittelstadt mit rund 132.000 Einwohnern
durch eine ausgewogene Verbindung von urbanem Komfort und naturnaher
Lebensqualitat. Die Stadt Uberzeugt mit einer modernen Infrastruktur und exzellenten
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, die ein sicheres und familienfreundliches
Umfeld schafft. Dank direkter Zugverbindungen, vielfaltiger 6ffentlicher Verkehrsmittel
und der Nahe zur Autobahn ist Heilbronn hervorragend angebunden und bietet zugleich
eine lebendige, internationale Atmosphare, die Raum fiir personliche Entfaltung und
gemeinschaftliches Miteinander lasst.

Die Immobilie befindet sich im Heilbronner Norden, direkt an den Weinbergen unterhalb
des Wartberges.

Die unmittelbare N&he zu vielféltigen Freizeitangeboten wie dem Generationengarten am
Wartberg und mehreren Spielplatzen sowie Sportanlagen ladt zu aktiver Erholung und
gemeinsamer Zeit im Freien ein. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit Busstationen wie ,Kaferflug" in nur zwei bis drei Minuten Fulweg sowie
die StraBenbahnstation ,Industrieplatz” in etwa zwdlf Minuten gewahrleisten eine
stressfreie Mobilitat fir die ganze Familie.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl hochwertiger Bildungseinrichtungen,
die von Kindergarten wie der Becker-Franck-Stiftung, nur drei Minuten zu Ful3 entfernt,
bis hin zu Grund- und Werkrealschulen wie der Wartbergschule, die in etwa sechs
Minuten erreichbar ist, reichen. Auch weiterfiihrende Schulen und Hochschulen, darunter
der TUM Campus Heilbronn, sind bequem in 13 bis 16 Minuten zu Ful3 erreichbar und
bieten exzellente Bildungsmoglichkeiten.

Fir die Gesundheit sorgen zahlreiche Facharzte, Zahnarzte und Apotheken, die in einem
Radius von 10 bis 20 Gehminuten erreichbar sind, darunter die Wartberg Apotheke und
verschiedene Arztpraxen, die schnelle und kompetente Versorgung garantieren.

Diese Lage vereint alle Voraussetzungen fir ein sicheres, gesundes und erfllltes
Familienleben in Heilbronn. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern eine
lebendige Gemeinschaft, die Raum fir Wachstum, Geborgenheit und gemeinsame
Zukunftsperspektiven bietet.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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