Schwaigern

Fényarban Usz0, 3 szobas, loggias lakas, kellemes
kOGzeérzetet biztositva Schwaigernben

VP azonosit6: 25188003
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VETELAR: 245.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 70 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25188003
ca. 70 m?
2

3

2

1

1990

1 x Felszini
parkoléhely

245.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
31.07.2034 79.00 kWh/m2a
C
Elektromossag
2022
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

Schlafzimmer
ca.13m*

Wohnzimmer
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Az elso benyomas

Schwaigern kivanatos, csendes lakdvezetében fekszik ez a jol karbantartott
apartmanhaz, amely mindtssze hat lakasbdl all. A kdrnyezetet érett fak és szépen
parkositott zoldterlletek jellemzik. A kozeli rétek és stvények hosszu sétékra és
pihenteto orakra csabitanak a friss levegon. Tokéletes egyedilallok, parok vagy
nyugdijas évekre sz6l6 befektetésnek. A vilagos és hivogatd, 3 szobas lakas az elso
emeleten talalhato, és kdnnyen megkdzelitheto a Iépcson keresztiil. Belépéskor a
harmonikus szinvilag azonnal megragadja a tekintetet — a meleg fa tonusok a falak és a
mennyezet €lénk fehérségével harmonikus 6sszhatéast keltenek. A kézponti folyosérol
nyilik a tagas nappali és étkezo, nyitott konyhaval, a modern fiirdoszoba (vilagosan
csempézett, nagy ablakkal, kdddal, zuhanyzéval, dupla mosdéval és mosogép-
csatlakozoéval), a hangulatos halészoba és a kiilonallé WC (szintén ablakkal). A napos,
déli fekvésu loggia a nappalihoz csatlakozik, és kellemes helyet kinal a kikapcsol6dasra.
A nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, és kellemes, baratsagos
lakokornyezetet teremtenek. A vételar tartalmaz egy kiltéri parkoléhelyet, egy kilénallé
pincehelyiséget, és egy mosdgép csatlakozasi lehetoséget a kbzos haztartasi
helyiségben.
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Részletes felszereltség

- Neue Hybrid-Heizung mit Warmepumpe und Gastherme von 2022
- Gute Lage in Schwaigern

- Loggia

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit separatem WC

- AuRRenstellplatz und Keller

- Gemeinschatftlicher Trockenraum im Keller
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Minden a helyszinrol

Schwaigern liegt im Norden Baden-Wirttembergs, ndrdlich von Heilbronn. Typisch sind
griine Wohngebiete, eine gemischte Infrastruktur und eine gute Anbindung an
umliegende Stéadte.

Es besteht eine gute Anbindung tUber Bundes- und Landesstral3en. Die B39 verlauft
sudlich und verbindet Schwaigern mit Heilboronn und Neckarsulm, wahrend regionale
Verbindungen in die umliegenden Orte bestehen. Uber die HauptausfallstraRen gelangt
man zUgig zu den nahegelegenen Autobahnen A6 und A81.

OPNV: Die Bushaltestellen sind gut erreichbar. Die Buslinien verbinden Schwaigern mit
dem Ortszentrum, dem Bahnhof und angrenzenden Stadten. Die Fahrplé&ne bieten in der
Regel einen 20-60-Minuten-Takt.

Die nachsten grof3eren Bahnhofe befinden sich in Heilbronn und Neckarsulm.

In wenigen Minuten erreicht man die Regional-Bahnlinie Karlsruhe-Ohringen im
Nachbarort Leingarten.

Die Nahversorgung wie Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergérten
ist auf kurzen Wegen zu erreichen.

Lokale Vereine, eine Vielzahl kultureller Angebote und ruhige Wohnmilieus sprechen
gleichermalen Singles, Familien und Senioren an.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

