Heilbronn

Panoramas és lehetoségeket kinalo maisonette —
121 m2, kivald helyen Heilbronnban

VP azonosit6: 25188078
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Attekintés

25188078 395.000 EUR

ca. 121 m2 Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garazs

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 153.70 kWh/mz2a
22.05.2034 E
Gaz

2018
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Kilatassal és lehetoségekkel rendelkezo maisonette lakas — 121 m?, kival6 helyen
Heilbronnban. Ez a tAgas maisonette lakas lenyugdzi a jol megtervezett elrendezését,
vildgos hangulatat és kivanatos elhelyezkedését egy jol karbantartott, haromlakasos
éplletben Heilbronnban. Ez a lakas a teljes tulajdoni hanyad valamivel tdbb mint felét
teszi ki. Fobb jellemzok: - 1984-ben éplilt, massziv szerkezetu - Kétszintes maisonette -
Vilagos nappali és étkezo nagy erkéllyel - Tetoterasz panoramas kilatassal - Két
firdoszoba természetes fénnyel + vendég WC - Garazs és pincetarol6é benne van az
arban. A lakas mar teljesen kitirilt és kitisztitott — szilard alapot nyujt almai otthonanak
megteremtéséhez eqgy kis barkacsolassal vagy a felljitas szeretetével. A régi konyhat
mar elbontottak, és készen all arra, hogy egy modern megoldassal helyettesitsék. Az
emeleten taldlhato a fo halészoba, ahonnan a nagy tetoteraszra lehet kijutni. Két
kényelmes halészoba, a nyitott teru nappali/étkezo és praktikus extrak, mint példaul egy
kamra teszik teljessé a lakéteret. A modern kdzponti futési rendszer (2018-ban telepitve)
kellemes meleget és kortars energiahatékonysagot biztosit. Elhelyezkedés: Csendes
lakdbvezet harmonikus kdrnyékkel, alacsony forgalommal, mégis révid tavolsagra az
uzletektol, iskolaktdl és tomegkozlekedéstol. Osszegzés: Akar paroknak, kis
csaladoknak, akar egyedulalloknak, akik érdeklodnek a design irant — ez a maisonette
rengeteg helyet, nagyszeru elhelyezkedést és a sajat izlésére szabas lehetoségét kinalja.
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Részletes felszereltség

- Heilbronn Ost

- Super Lage mit toller Aussicht
- Balkon + Dachterrasse

- Garage

- Speisekammer

- Abstellbereich im Keller

- Waschkiiche

- 2x Tageslichtbad

- Gaste-WC
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung in, 74074 Heilbronn befindet sich in einem attraktiven, urbanen
Wohnviertel, das stadtisches Leben mit naturnaher Erholung verbindet. In der Umgebung
liegen Schulen, die Hochschule Heilbronn, Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie
Parks und Radwege entlang des Neckars, sodass Freizeit, Bildung und Alltag bequem
erreichbar sind.

Heilbronn selbst ist eine lebendige Stadt im Neckartal mit rund 133.000 Einwohnern
(Stand 2024), die bis 2040 auf etwa 142.000 wachsen wird. Die Stadt verbindet Tradition
und Moderne: Als alteste Weinstadt Wirttembergs pragt der Weinbau die Region,
wahrend gleichzeitig Industrie, Bildung und Forschung starke Standortfaktoren darstellen.
Mit Einrichtungen wie der Hochschule Heilbronn und dem Science Center experimenta ist
Heilbronn ein Zentrum fiir Innovation.

Zukunftsweisende Projekte wie der Innovationspark fur Kiinstliche Intelligenz, das Urban
Innovation Hub, nachhaltige Stadtquartiere wie Neckarbogen und der Ausbau der Smart-
City-Infrastruktur zeigen den klaren Fokus der Stadt auf technologische Entwicklung,
nachhaltige Mobilitat und digitale Vernetzung. Die Lage der Wohnung bietet somit nicht
nur hohe Lebensqualitat, sondern auch unmittelbare N&he zu einer Stadt, die Tradition,
wirtschaftliche Starke und innovative Zukunftsprojekte vereint.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 153.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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