Obersulm / Affaltrach — Obersulm

Rengeteg hely a csaladnak és az Otleteknek — Jol
karbantartott tarsashaz nagy kerttel
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25188077
ca. 178 m?
Nyeregteto
8

5

3

1963

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

585.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.08.2035 149.90 kWh/mz2a
E
Olaj
2000
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Rengeteg hely a csalddnak és az 6tleteknek — JéI karbantartott, tdbblakasos haz nagy
kerttel. Udvozoljik ebben a jol karbantartott, Obersulm-Affaltrachban talalhato
tobblakasos hazban, amelyet folyamatosan modernizaltak, hogy modern és hivogato
megjelenést kdlcsondzzon. A kb. 518 m2-es telken massziv épitési modszerekkel épult
haz rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, kdrtlbelll 178 m2 lakétérrel — idedlis
nagyobb csaladok, tdbbgeneracids egyiittélés vagy részleges bérbeadas szamara.
Harom 6nallé lakéegység, amelyek mindegyike k6z6s folyosén keresztil kdzelitheto
meg, tiszta elkulontlést és maximalis privatszférat biztosit: « Foldszint — kb. 75 m2:
Vilagos, aranyos szobak, konyha kozvetlen kijarattal a napsitotte, délnyugati fekvésu,
napellenzos teraszra, természetes megvilagitasu firdoszoba és kilon WC. « Elso emelet
—kb. 70 m2: Szintén vilagos, konyhaval és erkélykijarattal, természetes megvilagitasu
furdoszobaval és kilon WC-vel. « Tetotér — kb. 33 m2: Nemrég atalakitott, modern
flrdoszobaval és minden csatlakozassal egy esetleges konyha kialakitasahoz — idealis
0nallé lakasnak, studiénak vagy vendéglakasnak. A jol karbantartott délnyugati fekvésu
kert pihenésre, kertészkedésre vagy tarsasagi 6sszejovetelekre csabit. Tovabbi elonyok:
 Két alagsori helyiség sajat tarolonak « K6z6s haztartasi helyiség « Kilon szoba
szaunaval a wellness pillanatokhoz ¢ Két Gjonnan burkolt parkolohely kdzvetlenil a haz
mellett « Nagy tarol6helyiség a haz elott — idedlis kerékparok, kerti szerszamok stb.
tarolasara « Fa kerti fészer tovabbi taroléhelyiségnek vagy muhelynek. Osszesen 8 szoba
varja az otleteit, kdztlk 6t halészoba (ketto a foldszinten és ketto az elso emeleten, egy a
tetotérben), amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, vendégszobaként vagy
irodaként. Harom modern, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és a praktikus,
kilénallé WC-k a foldszinten és az elso emeleten magas szintu lakhatasi kényelmet
biztositanak. Ez a haz tagas nappalit, letisztult elrendezést, vilAgos szobakat és atgondolt
funkcidkat 6tvoz — mindezt egy vonzd kert és szamos tovabbi tér egésziti ki. Gyozodjén
meg szemeélyesen az ingatlan szadmos elonyérol egy megtekintés soran — varjuk
megkeresését!
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Részletes felszereltség

Neuerungen:

2000:
2005:
2006:
2015:
2016:
2016:
2020:
2022:
2022:
2022:
2022:

Heizung und Wasserrohre erneuert (Abwasserrohre nur zum Teil)
Kunststofffenster im EG und OG

Holzfenster im DG

Neue Alu Eingangstir

Neue Parkplatze (2 Stick) vorm Haus (Hofpflasterung)
Gastezimmer im EG neu verputzt

Neue Heizdlbehalter (Kunststoff) aufgestellt

Dach neu gedeckt (neue Dachfolie und Dachlatten, Isolierung)
Neue verzinkte Regenrinnen und Fallrohre

Boden zum Teil mit Laminat und Vinyl gemacht

Wohnzimmer renoviert im EG (Wande neu verputzt, Decke gestrichen + neuer

Laminatboden)

2022:
2023:
2023:
2023:
2024:
2024:

Abstellraum im Keller neu gefliest und den Raum frisch gestrichen
Neues Balkongelander

Neue Kiche im EG, neuer Fliesenspiegel, Raum neu renoviert
Treppenhaus neu gestrichen

Neuer Fassadenanstrich

Neue Balkonttir im DG eingebaut

2024-2025: DG-Ausbau und Isolierung im Wohnzimmer

2025:
2025:

Flur und Kiiche neu gefliest im DG
Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Obersulm, mit rund 14.000 Einwohnern grofite Gemeinde im Sulmtal, liegt malerisch am
FuRe der Lowensteiner Berge und vereint landliche Idylle mit bester Anbindung. Die
Gemeinde entstand 1972 durch den Zusammenschluss der Ortsteile Affaltrach,
Eichelberg, Eschenau, Silzbach, Weiler und Willsbach. Bekannt ist die Region weit Giber
ihre Grenzen hinaus fur ihre ausgezeichneten Weine, die reizvolle Landschaft und den
beliebten Breitenauer See — ein vielseitiges Naherholungsgebiet zum Schwimmen,
Segeln, Wandern und Radfahren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B39 gelangen Sie
schnell nach Heilbronn und Schwéabisch Hall, und das Autobahnkreuz Weinsberg mit der
A81 (Wirzburg-Stuttgart) und A6 (Nurnberg—Mannheim) ist nur wenige Kilometer
entfernt. Auch eine S-Bahn-Anbindung nach Heilbronn und Ohringen sorgt fiir eine
bequeme Verbindung ohne Auto.

Der Ortsteil Affaltrach zahlt rund 4.447 Einwohner (Stand Juni 2023) und bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur: Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte und
Restaurants sind bequem erreichbar. Mehrere Kindergarten, eine Grundschule sowie
weiterfihrende Schulen in der Umgebung machen den Standort besonders
familienfreundlich.

Die Stral3e liegt in einer ruhigen Wohngegend mit tberwiegend Ein- und
Zweifamilienhausern. In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Freizeit- und
Sportangebote, darunter Tennisplatze, Sporthallen, ein Hallenbad und vielseitige
Vereinsaktivitditen. Umgeben von Weinbergen, Wiesen und Waldern bietet die Region ein
weitlaufiges Netz an Wander- und Radwegen — perfekt, um Natur und Erholung direkt vor
der Haustur zu geniel3en.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 149.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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