Heilbronn / Neckargartach — Heilbronn

Uj otthonod varja — egy szeretettel karbantartott haz
idilli kerttel
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VETELAR: 370.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 102 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 236 m?2
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370.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.06.2035 194.40 kWh/m?2a
F
Gaz
1999
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Uj otthona varja — egy szeretettel karbantartott haz idilli kerttel. Elad6 egy szeretettel
karbantartott csaladi haz egy korilbeltl 236 m2-es telken, amely részben modernizalt
jellemzoivel és rugalmas alaprajzaval lenyug6zo. A korulbellil 102 m2-es lakotérrel az
ingatlan boséges helyet kinal egy csaladnak — vagy akar két generacionak egy fedél
alatt. A hazban 6sszesen hat sokoldall szoba talalhatd, amelyek kozul négy
halészobaként is hasznalhaté. Legyen sz6 gyerekszobardl, vendégszobardl vagy
dolgozoészobardl — itt szabadon megvaldsithatja egyéni lakhatasi igényeit. A firdoszoba
zuhanyzoval és kaddal van felszerelve, igy biztositva a mindennapi élethez sziikséges
kényelmet. Egy kilon WC talalhaté a szomszédban, és egy tovabbi vendég-WC is
talalhato a féldszinten. A modern muanyag ablakoknak kdszénhetoen j6 hoszigetelést és
hangszigetelést élvezhet. Ezenkivil a teto és a homlokzat, beleértve a szigetelést is,
megujult — a kellemes beltéri klima és a jobb energiahatékonysag érdekében. A
flrdoszoba vizvezetékeit és a melegviztartalyt is korszerusitették, ami tovabb javitja az
ingatlan muszaki allapotat. A kiiltéri rész, az alacsony karbantartasi igényu kerttel,
pihenésre és a szabadban t6ltott ido élvezetére csabit. Itt boséges hely talalhatd
szabadidos tevékenységekhez, egy kis jatszotérrel, vagy egy hangulatos, napellenzos
terasszal — idedlis a napstitéses délutanok eltdltésére a szabadban. A helyszin a nyugodt
életet kivald kozlekedési kapcsolatokkal 6tvozi: izletek, iskolak és tomegkdzlekedés is
koénnyen elérheto, igy a mindennapi élet killondsen kényelmes. Ez a haz tokéletes azok
szamara, akik értékelik a korabeli ingatlanok varazsat, mikozben élvezik a modern
kényelmet. A jol megtervezett elrendezés két- vagy tdbbgeneréacios otthonként is idealis.
A teraszra és a kertbe kdzvetlen kijarattal rendelkezo garazs teszi teljessé a kindlatot.
Engedje meg, hogy személyesen meggyozodjiink az ingatlan szamos elonyérol egy
megtekintés soran — varjuk érdeklodését! Megjegyzés: A haz jelenleg butorozott; a képek
csak illusztraciok.
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Részletes felszereltség

- Freistehendes Haus

- Schoner Garten mit Terrasse und Markise

- Garage + Stellplatz mit direktem Zugang zum Garten
- Moglichkeit zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus
- Ausbaumadglichkeit im Dachgeschoss

- Unterkellert

- Gaste-WC im Erdgeschoss
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Objekt befindet sich im Heilbronner Stadtteil Neckargartach, einer
beliebten und gut erschlossenen Wohngegend im Norden der Stadt Heilbronn. Die Lage
zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus stadtischer Infrastruktur und
naturnaher Umgebung aus und bietet somit eine hohe Lebensqualitat fir Familien,
Berufstatige und Senioren gleichermaf3en.

Heilbronn ist eine aufstrebende Grof3stadt in Baden-Wirttemberg mit rund 130.000
Einwohnern und zahlt zur wirtschaftsstarken Metropolregion Stuttgart. Die Stadt ist
bekannt fir ihren innovativen Wirtschaftsstandort, insbesondere in den Bereichen
Automobilzulieferung, Maschinenbau und Logistik. Zudem beherbergt Heilbronn
renommierte Bildungseinrichtungen wie die Hochschule Heilbronn sowie das
Bildungscampus-Projekt der Dieter-Schwarz-Stiftung, das zunehmend junge Fachkrafte
anzieht.

Dank der unmittelbaren Anbindung an die Autobahn A6 sowie die Bundesstral3en B27
und B39 ist Heilbronn verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit direkter Bahnanbindung an Stuttgart, Wirzburg und
Mannheim.

Neckargartach bietet eine ruhige und familienfreundliche Wohnlage mit guter
Nahversorgung und ausgezeichneter Infrastruktur. In fu3laufiger Entfernung finden sich
Supermérkte, Backer, Apotheken, Arzte sowie Kindergarten und Schulen, darunter auch
weiterfiihrende Schulen.

Die Buslinie direkt vor der Haustiire, sorgt fur eine direkte Verbindung in die Heilbronner
Innenstadt und weiter bis nach Karlsruhe, wéahrend mehrere Buslinien eine flexible
Mobilitat innerhalb des Stadtteils und in angrenzende Bezirke gewahrleisten. Der
Bahnhof Heilbronn-Neckargartach ermdglicht zusatzlich eine ztgige Verbindung in
Richtung Wirzburg und Stuttgart.

Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néahe: Der Neckar,
zahlreiche Spazier- und Radwege sowie der nahegelegene Wertwiesenpark laden zur
aktiven Freizeitgestaltung ein. Auch Sportvereine, das Freibad Neckargartach sowie
diverse Gastronomiebetriebe sorgen fur ein lebendiges und ausgewogenes Umfeld.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 194.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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