Schwaigern

Bajos kétlakasos haz 8 szobaval, kerttel és
garazzsal — két generacio szamara is elegendo hely

VP azonosit6: 25188098

VON POLL
IMMOBILIEN

Hochstnote
von Poll Immobilien

VETELAR: 430.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 475 m?2
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Attekintés

25188098 430.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
2 2022
1963
; Karbantartott
1 x Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.05.2031 225.90 kWh/m?2a
G
Olaj
2001
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ikerhaz, atalakitott padlassal egyutt, kdrtlbeltl 160 m?2 lakétertilettel
bliszkélkedhet egy nagyjabdl 475 m2-es telken, és kivalo lehetoséget kinal két csalad
vagy tobbgeneracios életvitelre. Az ingatlan harom szinten teril el, jelenleg két fliggetlen
apartmanra és egy atalakitott padlasra oszlik, tovabbi két gyerek- vagy
tinédzserszobaval. A tulajdonos az emeleten lakik. Osszesen nyolc szoba all
rendelkezésre, koztik hat haldszoba, amelyek rugalmasan hasznalhaték halészobaként,
irodaként vagy vendégszobaként. Az elrendezés nagyobb csaladok és tdbbgeneracios
életvitel szamara egyarant alkalmas. A foldszinten egy hivogat6 eloszoba fogadja Ont,
ahonnan minden szoba kénnyen megkozelitheto. A természetes fénnyel rendelkezo,
kertre nézo konyha boséges helyet kinal a kdzos fozéshez. A szomszédos nappali a déli
fekvésu teraszra nyilik, amely rengeteg természetes fényt igér. A foldszinten két
hal6szoba és egy természetes fénnyel teli flirdoszoba is talalhat6. Az emelet hasonld
elrendezésu, nappalival, halészobakkal, konyhaval és fiirdoszobaval. It is egy erkély
kellemes kultéri életteret biztosit. Mindkét szinten nagyméretu ablakok talalhatok,
amelyek rengeteg természetes fényt biztositanak. 2000-ben és 2001-ben az 6sszes
ablakot kivalo minoségu PVC ablakokra cserélték. A kdzponti futési rendszert is 2001-
ben telepitették, és a pincében felljitott vizvezetékekkel (2010) egytt j6 muszaki
szinvonalat biztosit. Kiemelkedo a vonzo kert a kilatassal, amely boséges teret kinal a
kikapcsolodasra, a jatékra és a pihenésre. Az elokert rengeteg zold névényzetet és
kialakitasi lehetoséget kindl, beleértve egy tovabbi parkolohely hozzaadasanak
lehetoségét is. A garazs elektromos szekcionalt kapuval van felszerelve (2017), és
kozvetlen hozzaférést biztosit a kerthez. Tovabbi jellemzok k&zé tartozik a tagas pince,
amely valtozatos tarolasi lehetoségeket kinal, valamint két természetes fénnyel
megvilagitott flrdoszoba és egy tovabbi WC a tetotérben. A kézelmultbeli belso
Ujrafestés (2022) friss és jol karbantartott megjelenést kdlcsondz a haznak. Ez az
ingatlan alkalmas csaladok és tbbbgeneracios egyiittélésre is. Batran egyeztessen
idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg sajat szemével a haz szamos lehetoségérol.
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Részletes felszereltség

- Zwei autarke Wohnungen + ausgebautes Dachgeschoss mit zwei Kinder-
/Jugendzimmern

- Perfekt fur zwei Familien / Mehrgenerationenwohnen

- Schoner Garten mit Aussicht

- Vorgarten

- Garage (elektrisches Garagentor + Zugang Garten) mit Stellplatz (weiterer moglicher
Stellplatz direkt vor dem Haus)

- Balkon + Terrasse

- GrolRer Kellerbereich

- 2x Tageslichtbader + weiteres WC im Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Schwaigern liegt im Westen des Landkreises Heilbronn in Baden-Wirttemberg,
am Nordrand des Heuchelbergs und im Tal der Lein, einem linken Nebenfluss des
Neckars.

Schwaigern besteht aus der Kernstadt sowie den Stadtteilen Massenbach, Niederhofen
und Stetten am Heuchelberg.

Die Gesamt-einwohnerzahl betragt (Stand November 2024) 11.901 Einwohner, wobei
die Kernstadt selbst ca. 6.785 Einwohner zahlt.

Schwaigern profitiert von einer guten Infrastruktur, einem regen kulturellen Leben,
modernen Arbeitsmoglichkeiten und traditionellem Weinbau in der Region.

Die Anbindung an gré3ere Zentren ist solide: Die Stadt gehdort zur Region Heilbronn-
Franken, und durch die Nahe zu Heilbronn bestehen Routineverbindungen und
Pendel-mdglichkeiten.

Die Adresse befindet sich innerhalb des Wohngebiets direkt in Schwaigern. Von hier aus
sind in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz Einrichtungen des taglichen Bedarfs zu
erreichen — rund 90 Meter entfernt — erreicht man den Bahnhof Schwaigern Ost, der eine
direkte Verbindung nach Heilbronn und Karlsruhe bietet. Fur Einkaufe des taglichen
Bedarfs liegt ein Kaufland-Supermarkt an der Heilbronner Straf3e in nur etwa 350 Metern
Entfernung. Ebenfalls bequem zu Ful} erreichbar sind eine Béckerei (ca. 330 m) und ein
stadtischer Kindergarten (ca. 520 m).

Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist giinstig: StraBenzugange fiihren ins Stadtzentrum
und in die Umgebung, wodurch eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet ist.

Das Wohnumfeld ist Giberwiegend gepragt von Wohnbebauung, mit moderatem Verkehr
und relativer Ruhe — ideal fur eine familienfreundliche Wohnlage.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 225.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist G.




VP azonosito: 25188098 - 74193 Schwaigern

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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