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ca. 271 m2
Nyeregteto
7

4

3

2002

2 X Garazs

Attekintés

995.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 110 m2?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 57.00 kWh/m?2a
23.05.2032

B
Gaz

2015
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a stilusos, épitész altal tervezett hazban, amely 2002-ben épilt szilard
épitési moédszerekkel és fenntarthat6 fotovoltaikus rendszerrel, kiemelve kortars lakhatasi
koncepciojat. A nagyvonalu, 271 m2-es lakotérrel ez az otthon boséges helyet kinal az
egész csalad szamara, mik6zben idedlis alapot teremt az élet és a munka harmonikus
Otvozéséhez. Legyen sz0 tagas csaladi otthonrol, kényelmes nyugdijas otthonrdl
egyszintes lakétérrel, vagy sokoldall ingatlanrél kiilonallé irodaval vagy
nagymamalakassal — ez a haz rugalmasan alkalmazkodik az On életstilusahoz. A
foldszinten egy vilagos, nyitott bejarat fogadja Ont, amely elegansan folyik a folyoséba,
és a tagas nappaliba nyilik. A nyitott konyha a hozza tartoz6 haztartasi helyiséggel
zbkkenomentesen illeszkedik a haz szivébe. Egy bajos cserépkalyha fokozza a
hangulatos hangulatot, meleg hangulatot teremtve a huvosebb napokon. Egy lenyug6zo
galéria tagassagot és nyitottsagot kdlcsonoz a térnek, mig a nagy iveghomlokzatok
0sszekotik a nappalit a szépen parkositott teraszkerttel — idedlis hely pihenteto érakra,
kellemes estékre vagy felejthetetlen csaladi innepségekre. A foldszinten egy tagas
halészoba talalhaté gardrobszobéaval, egy stilusos fo firdoszobaval és egy kilon WC-vel.
Az allanddan kellemes belmagassag fokozza a tagassag érzetét. A nagyvonall
elrendezés az emeleten is folytatodik. Két vilagos, tagas szoba boséges teret kinal az
egyéni kifejezéshez és a személyes fejlodéshez. Az egyik szobahoz sajat zuhanyzé és
egy nagy tetoterasz tartozik — tokéletes a szabadtéri pihenteto pillanatokhoz. A masodik
szoba jelenleg dolgoz6szobaként mukodik, de szamos atalakitasi lehetoséget kinal. A
magas mennyezet itt is kellemes térérzetet teremt. A teljesen befejezett pince atgondolt
elrendezésével és magas szintu kényelmével lenyug6zo. A standard haztartasi
helyiségek mellett izlésesen berendezett munka- és wellness-részleget kinal szaunaval,
zuhanyzoval és kilon WC-vel — idedlis menedék a pihenteto 6rakhoz. Ez a terilet 6nallé
bejarattal rendelkezo apartmanként is kialakithatd — idealis vendégek, csaladtagok vagy
kisvallalkozasok szamara. A borkedvelok szamara egy tagas, természetes koburkolatu
borospince teszi teljessé a kinalatot. Az egész haz lenyugdzo a kivalé minoségu
kivitelezéssel és a részletekre val6 aprolékos odafigyeléssel, a vilagos, zokkenomentes
atmenetekkel rendelkezo helyiségekkel és a vonz6 kilatassal, valamint a sokoldal(
felhasznalasi lehetoségekkel — legyen sz6 csaladi otthonrél, munkahelyrol, pihenohelyrol
vagy ezek kombinaciojardl. A tagas, szekcionalt kapuval ellatott dupla garazs és a
kornyezetbarat fotovoltaikus rendszer kiemeli ennek a kivételes ingatlannak az atgondolt
formatervezését. Ez az épitész altal tervezett haz a stilusos életstilust 6tvozi a jol
atgondolt funkcionalitassal, és inspiral6 otthont kinal az élet minden szakaszaban.
Hagyja, hogy magaval ragadja ez a rendkiviili lakhatasi koncepcio — itt az élet élménnyé
valik.
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Részletes felszereltség

- GroRzigiges Wohnen mit gehobener Ausstattung und vielen Nutzungsmaoglichkeiten
- Doppelgarage

- PV-Anlage mit 10 Kw/h

- Holz-Kachelofen

- Parkett (Ahorn)

- FBH im Wohnbereich und im Badezimmer EG + OG

- Wellnessbereich mit Sauna

- Weinkeller mit Natursteinboden

- Hauswirtschaftsraum

- 3 x Badezimmer

- Muschelkalk-Naturstein Boden (Kuche, HWR, Flur, Bad, WC im EG)
- Helle Galerie

- Wascheabwurf

- Dachterrasse

- Terrasse mit zwei Markisen und Glasluberdachung (EG)
Neuerungen:

2015 Gasheizung
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Minden a helyszinrol

Heilbronn-Biberach ist ein charmanter Stadtteil im Norden Heilbronns und zeichnet sich
durch eine ideale Kombination aus dérflichem Charakter und urbaner Néhe aus. Als
familienfreundlicher Stadtteil bietet Biberach eine ruhige Wohnumgebung mit einem
starken Zusammenhalt der Gemeinschaft und hoher Lebensqualitéat. Die direkte
Anbindung an das Heilbronner Stadtzentrum sowie die Néhe zu umliegenden Natur- und
Naherholungsgebieten machen Biberach zu einem attraktiven Wohnort flr Familien,
Berufspendler und Erholungssuchende.

Biberach verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die alle Bedurfnisse des
taglichen Lebens abdeckt. Im Stadtteil gibt es Kindergarten, eine Grundschule und
mehrere Spielplatze, die besonders fur Familien attraktiv sind. Weiterfuhrende Schulen
sowie Bildungs- und Freizeitangebote befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen und
sind mit dem o6ffentlichen Nahverkehr oder dem Auto schnell erreichbar.

Fur die Versorgung im Alltag stehen in Biberach Supermarkte, Backereien und kleinere
Fachgeschéfte zur Verfigung. Ergénzend gibt es verschiedene Arztpraxen und
Apotheken, was die medizinische Versorgung vor Ort sicherstellt. Durch die Nahe zu
Heilbronn und die gute Anbindung an die Bundesstral3e B27 sowie die Autobahn A6 sind
auch die umliegenden Regionen und Stadte schnell zu erreichen. Die Lidl Deutschland
Zentrale in Bad Wimpfen erreichen Sie mit dem Auto in nur 5 Minuten.

Heilbronn, mit seinen 132.000 Einwohnern, hat in den letzten Jahren eine
bemerkenswerte Entwicklung durchlaufen und gehdrt heute zu den wirtschaftlich
aufstrebenden Regionen in Baden-Wurttemberg. Mit dem Bau des Innovationsparks
Kinstliche Intelligenz Baden-Wirttemberg setzt die Stadt einen bedeutenden
Schwerpunkt in zukunftsweisende Technologien und die Férderung von Forschung und
Wirtschaft. Durch diesen Fokus auf Innovation entsteht eine dynamische, moderne
Wirtschaftslandschatft, die viele neue Arbeitsplatze schafft und Heilbronn langfristig als
wichtigen Standort fir Wissenschaft und Technologie starkt.

Dank der naturnahen Lage und der vielseitigen Infrastruktur ist Heilbronn-Biberach ein
attraktiver Wohnort fur alle, die eine ruhige und zugleich gut angebundene Umgebung
suchen. Die Nahe zu den idyllischen Weinbergen und zahlreichen Wanderwegen, die
Vielfalt an Freizeitmdglichkeiten und die hohe Lebensqualitdt machen Biberach zu einem
beliebten Stadtteil fir junge Familien, Paare und Senioren gleichermal3en.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 57.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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