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Egykori, alomszeru ménesfarm rengeteg hellyel,
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Attekintés

25188887
ca. 757 m?
Nyeregteto
20

12

7

1969

10 x Felszini
parkoléhely, 10 x
Garazs

Erdeklodésre

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Karbantartott
Szilard

ca. 677 mz

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Ez az egyeduilallé ingatlan, lenyug6zo, koriilbelul 34 000 m2-es dsszterllettel, boséges
teret és lehetoségeket kinal, és torténelmileg ménesként hasznaltak lovak szamara —
passzivan és/vagy aktivan egyarant! A korulbelll 757 m2-es lakotér harom épiletben
oszlik meg, 20 szobabdl all, kéztilk 12 haldszobabdl és 7 flirdoszobabdl, igy elegendo
helyet biztositva a kilonféle igények kielégitésére. A foépllet szamos kényelmi
szolgaltatassal biiszkélkedhet, mint példaul fedett medence, specialis fatiizelésu kalyha,
kozponti porszivérendszer és még sok mas. A kertben dntdézorendszer talalhatd. A fedett
medence egész évben kikapcsolodast és pihenést biztosit. A foépllethez kdzvetlendl
kapcsolddo négy istallé kilondsen vonzova teszi a lovak szerelmeseit. Ezenkivil egy
kulon épulet is taldlhatd nagy elocsarnokkal, konyhaval, fiirdoszobakkal és egy beépitett
apartmannal, amely idedlis a személyzet vagy a tovabbi vendégek szamara. Egy nagy
garazs teszi teljessé az egyuttest. Egy masik 6nall6 épilet (vendéghaz) tovabbi
fénypontot kinal az egyuttesen beliil, déli fekvésu terasszal, kivételes panoramaval és
egy kulonleges alkalmakra alkalmas barral. A kivalé minoségu, kézzel készitett acsoltvas
szerelvények és lambéria kiemeli az ingatlan kifinomult jellegét. Elektromos redonyok,
elektromos roléval ellatott tetoablakok és modern, kapukameraval ellatott fokulcsos
rendszer magas szintu technikai kényelmet és biztonsagot biztosit. A birtok
sokszinuségével lenyugdzo: egy romantikus diszhalasto, egy pavilon, két tiveghaz (egyik
futott), valamint szamos kerti fészer és szerszamoskamra. Kilénosen figyelemre mélt6 a
birtok sajat, szivattyuberendezéssel ellatott mélykutja, amelyet mind a kert ontézésére,
mind a halasté 6ntbzésére hasznalnak. A kert karbantartasahoz két funyiré traktor, egy
robotfunyird, egy Hako traktor tartozékokkal, lombfavok, bozotvagok és lancfurészek
allnak rendelkezésre a hatalmas terilet karbantartasahoz. Az ingatlan kivalé
infrastruktaraval rendelkezik, a varos szélén, a nyugalmat a kivalo megkdzelithetoséggel
Otvozve, kivald helyen talalhatd. Két kulonallo, elektromos kapuval ellatott kocsibealld
biztositja a kényelmes és biztonsagos hozzaférést. A korabban ménesként hasznalt
teriilet valtozatos lehetoségeket kinal allattenyésztésre vagy alternativ, egyéni
hasznalatra. A kinalatot elegendo szamu garazs és fedett parkoléhely teszi teljessé. Ez
az ingatlan a vidéki bajt 6tvdzi a modern technolégiaval, és nagyszeru lehetoségeket
kinal az egyéni lakhatashoz és felhasznalasi 6tletekhez. Arinformacio csak kérésre all
rendelkezésre. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informacidkért és a
megtekintés egyeztetése érdekében. Ez az ingatlan egyedi elhelyezkedésével és
adottsagaival kivételes perspektivakat és tervezési lehetoségeket kinal a leendo
vasarloknak.




VP azonosit6: 25188887 - 74189 Weinsberg

Részletes felszereltség

- Preis auf Anfrage

- besondere Immobilie / Anwesen

- Nutzung als Gestit -passiv und / oder aktiv - !

- Einmalige Liegenschaft mit ca. 34.000 m? grof3es Grundstiick

- Haupthaus (Haus I) mit Indoor Pool, Pferdeboxen, zentraler

Staubsaugeranlage, Rasenberegnungsanlage und

Einliegerwohnung. Siidterrasse / Garten

- hochwertige handgefertigte Schreiner Einbauschrénke und

Vertafelungen

- Haus Il mit Halle, Kiiche, Sanitarbereich und ELW plus grof3er Garage

- Haus Il mit Std-Terrasse (besonderer Fernblick)

- GrolRer Weinkeller unter der Garage (naturklimatisiert)

- 2 Heizoltanks / innenliegende Kellertanks je Gebaudekomplex

- 2 Olzentralheizungen zur getrennten Versorgung

- Gerateschuppen, Gartenhaus, Gewachshaus, Schaferwagen, Hundehaus mit Zwinger
- 4 kleine massive Blockhauser (elektrisch erschlossen, mit Heizung,

eines mit Einbauktiche)

- Idyllisch angelegter Garten mit Zier-Fischteich, Brunnen, Pavillon und vielen mehr!
- grundstuckseigener Tiefbrunnen mit Pumpenanlage fur

Gartenbewasserung und Fischteich, ausreichend Zapfstellen im Grundstiick erschlossen,
Brunnen zusatzlich zur Objektversorgung durch Stadtwasser

- zwei Gewachshauser z. T. beheizbar

- Dachflachenfenster mit elektrischen Rollladen, groRe Dachsirene (Haus I)

- Elektrische Fensterladen (Haus 111)

- GeneralschlieBanlage weitestgehend an allen Tlren installiert, Torkamera mit
elektrischer Torbedienung

- inklusive folgender Maschinen: zwei Aufsitzmaher, Mahroboter, Hako Traktor mit
Zubehor u. Schneeschild, Laubblaser, Motorségen, Motorsensen

- Wasser und Kanalisation an stadtische Ab-und Frischnetz

angeschlossen

- Mehrere Garagen
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Minden a helyszinrol

Auf3ergewdhnliches, uneinsehbares und exklusives Grundstiick am Rande von
Weinsberg - kommen und staunen Sie !

Treue Weiber, Reben und Romantik - so lautet der Slogan der Stadt Weinsberg, die mit
rund 13.000 Einwohnern unweit der Grol3stadt Heilbronn das Tor zum Weinsberger Tal
darstellt. Mit ihren historischen Sehenswiirdigkeiten, der Branchenvielfalt, der vom
Weinbau gepragten idyllischen Landschaft und ihrer idealen Infrastruktur ist die Stadt
Weinsberg nicht nur ein attraktiver Wohnort und touristisches Highlight, sondern aufgrund
ihrer Lage direkt am Autobahnkreuz Weinsberg, an den Schnittstellen der Autobahnen
A81 und A6 auch ein ausgezeichneter Unternehmensstandort. Dariliber hinaus ist der
Stuttgarter Flughafen nur 64,2 km entfernt und Uber die A81 leicht zu erreichen.
Weinsberg bietet ein hervorragendes Umfeld fir Jung und Alt. So sind Kindergarten,
samtliche Schularten einschlie3lich Gymnasium, die Stadtische Musikschule und die
Stadtblcherei ebenso selbstverstandlich wie ein Jugendhaus, eine Begegnungsstatte fur
Senioren sowie ein Alten- und Pflegeheim. Grof3ziigige Erholungs- und Freizeitanlagen
und das moderne Freibad runden das Angebot ab.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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