Sinsheim / Steinsfurt — Sinsheim

Kivételes minoségu otthon — epitész altal tervezett
haz napelemekkel, hoszivattyuval, medencével,
szaunaval és lelegzetelallito panoramaval.
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25188059
ca. 227 m?
Nyeregteto
8

5

2

1994

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

1.390.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025

Korszerusitett
Fakeret

ca. 46 m?

Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

28.90 kWh/m?2a
A

Elektromossag
12.05.2035

Hoszivattyu

2025
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ha értékeli a modern dizajnt, a tdgas alaprajzokat és a vilagos élettereket, akkor ez az
exkluziv, épitész altal tervezett haz Sinsheim csendes, panoramas helyén el fogja
ragadtatni. A kortlbelll 475 m2-es telken fekvo villa a stilusos életet, a munkat és a
pihenést a legmagasabb szinten 6tvozi — idedlis igényes csaladdok szaméra. Kiemelt
jellemzok egy pillantasra: « 227 m2 lakétér harom szinten « 8 sokoldaltan hasznélhat6
szoba « Két terasz, kiiltéri medence és napozoterasz « Wellness részleg szaunaval és
beltéri fitneszteremmel ¢ Kivalé minoségu, beépitett konyha, Iégkondicionalo és
intelligens funkciok « Epitészeti tervezés fa és természetes ko elemekkel » Két
parkoléhely kdzvetlenil a haz mellett. Panoramas kilatassal és stilusosan €lni. A vilagos
eloszobaba belépve azonnal észreveszi a jol atgondolt lakhatasi koncepciot: A nyitott
konyha kivalé minoségu gépeivel csabit a fozéshez és az étkezés élvezetéhez. A
korilbelul 35 m2-es nappali és étkezo padlétdl a mennyezetig éro ablakai kivételes
térérzetet teremtenek. A szomszédos déli fekvésu terasz Iélegzetelallitd, 180°-os kilatast
nyujt a mezokre — idedlis hely a napozashoz vagy a kellemes nyari esték élvezetéhez. A
nappalibdl egy kilso Iépcso vezet az alsoé teraszra, ahol kiltéri medence és kényelmes
tarsalgo talalhat6. Az idos fak és a modern bambuszuiltetvények egy privat oazist
alkotnak mediterran hangulattal. A kortlbelll 30 m2-es fo halészoba sajat kandalloval,
oltdzovel és egy luxus fiirdoszobaval biiszkélkedhet, amelyben pezsgofiirdo, esozteto
zuhany és dupla mosd6 talalhato. Egy kulonallé iroda és sajat vendég-WC all
rendelkezésre az otthoni produktiv munkavégzéshez. Wellness, elvonulas, csaladi élet:
Igazi fénypont varja Ont a kertszinten: A nyitott teru nappali kandallbval és medencére
nézo kilatassal kiildnleges hangulatot teremt — tokéletes olvasashoz, pihenéshez vagy
huvdsebb napokon valo elvonulashoz. Két gyermekszoba sajat nyugatra nézo terasszal
kinal helyet a legfiatalabb csaladtagoknak vagy vendégeknek. Az exkluziv wellness-
részleg szaunaval és beltéri fitneszteremmel otthonat privat spa-rendezvényké alakitja. A
szintet kényelmesen kiegészitik a haztartasi és tarolohelyiségek, beleértve a
mosokonyhat is. Tagas, vilagos és rugalmasan alakithato: a tetotér. Egy lebego juharfa
Iépcso vezet a nyitott teru padlasra. A galériat jelenleg irodaként hasznaljak, mellette
pedig egy masik halészoba talalhaté vendégek szamara, vagy pihenohelyként. A
szélérzékelos elektromos napellenzok és a modern Iégkondiciondld itt is maximalis
kényelmet biztositanak. Roéviden: Ez a villa épitészetileg is kifejezi a stilusos, kényelmes
€s panoramas életstilust. A természetes ko és a fa talalkozasa, a modern technolégia
pedig nyugodt Iégkdrrel — egy otthon, amely minden kivannivalét maga utan hagy.
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Részletes felszereltség

Energetisches Konzept aus Warmepumpe, Solarthermie, PV mit Batteriespeicher
- Outdoor Pool

- 2x Terrassen (1x Sud + 1x West Ausrichtung)

- Sauna

- 2x Kaminofen

- EBK

- FBH (Badezimmer Gartengeschoss + Erdgeschoss)
- 2x BUro

- Klimaanlage

- 2x Tageslichtbadezimmer

- 1x Gaste WC

- elektrische Jalousien

Sanierung:

2025:

- Luft-Warme-Pumpe

- PV-Anlage

- Wallbox/Ladesaule fir E-Auto

- VideolUberwachung

- Alarmsystem

- Holzfassade riickgebaut — ersetzt durch hochwertige Putzfassadendammung
2021:

- Neue Steuerung Wind/Sonne fir Beschattung

- Neue Beschattung fiir Front-Glaselement

2019:

- Teilklimatisierung dezentral

2018:

- Neue Bedachung aus Stehfalz-Bedachung in ALU

- Energieeffizienz Malinahme

(Solarthermie aus Viessmann Flachkollektoren fur Trinkwassererwarmung und
Heizungsunterstitzung)

- Neuer Warmwasserspeicher

- Holzdeck (Fruhstlicks-Terrasse & Pool-Terrasse)
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Minden a helyszinrol

Sinsheim liegt im Herzen des Kraichgaus zwischen Heidelberg und Heilbronn und grenzt
an die sudlichen Auslaufer des vorderen Odenwalds.

In 5 Minuten sind sie auf der A6 und in einer guten Stunde erreichen Sie den Flughafen
Frankfurt am Main.

Das GRN-Klinikum Sinsheim, welches zur Uniklinik Heidelberg gehort, erreichen Sie mit
dem Auto in nur 6 Minuten.

Die Stadt hat ca. 35.400 Einwohner und ist bekannt durch das Technik Museum
Sinsheim, die Badewelt Sinsheim und die Messe Sinsheim, sowie die sportlichen Erfolge

der TSG 1899 Hoffenheim und deren Prezero-Arena.

Des Weiteren kdnnen sich die Einwohner im Golfclub, im Tennisverein oder in
verschiedenen Reitstéllen sportlich betatigen.

Die Villa befindet sich in einem OT von Sinsheim.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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