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Attekintés

25188055

ca. 288 m2
Nyeregteto
7.5

6

2

1971

2 X Garazs

1.785.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Szilard

ca. 110 mz

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
19.09.2034 716.70 kWh/m?2a
H
Olaj
1999
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Az ingatlan

VON POLL

IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)




VP azonosité: 25188055 - 74074 Heilbronn

Az ingatlan
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

Wasche/
Bugelzimmer

Heizraum/
Wasserversorgung

‘- Hobbyraum

nicht unterkellert
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Az elso benyomas

Klasszikus és elegans villa fedett medencével és dlomkerttel Heilbronn-Eastben. Ez a
kivételes, 1971-ben épiilt villa Heilbronn-East egyik legkeresettebb lak6ovezetében
taladlhato, egy tagas, korilbeltl 1119 m2-es telken, amely boséges magéanéletet és magas
életminoséget igér. A harom szinten elosztott, kdrulbelil 290 m2-es lakotérrel az ingatlan
rengeteg helyet kinal az igényes csalddok szamara. Az otthon szive a vilagos és tadgas
nappali és étkezo, melynek nyitott kialakitasa és nagy ablakai kilonésen hivogato
hangulatot teremtenek. A fatlizelésu kalyha kellemes meleget és kényelmet biztosit a
huvosebb napokon. Az dsszesen hat haldszoba és a két természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba rengeteg privat szférat kinal. Az igazi fénypont a kilon
zuhanyzoval ellatott, privat fedett medence — idedlis a pihenteto érakhoz minden
évszakban. Mindkét emeleten, valamint a lenyug6zo tetoteraszon talalhato erkélyek és
teraszok hivogatnak a szabadban val6 kikapcsol6dasra. A kertben talalhat6 tagas terasz,
beépitett napellenzovel, tokéletes helyet kinal a pihenteto érakhoz az arnyékban, vagy a
kellemes esték eltbltéséhez a szabadban. A szépen parkositott birtok a kertészek
paradicsoma — legyen sz6 akér pihenohelyrol, jatszotérrol vagy sajat tervezési otletek
megvaldsitdsanak helyszinérol. A kerti kandallé6 hangulatos hangulatot teremt a
zolddvezetben elt6ltott nyari estéken, mig a kilonallé kerti fészer kényelmes tarolasi
lehetoséget biztosit. A nyugodt kdrnyezet 6tvozi a békés életet a kivald infrastruktiraval:
Ovodak, iskolak, tzletek és a tomegkozlekedés is kdnnyen elérheto. A praktikus beépitett
szekrények és a tdgas dupla garazs, amely boséges helyet kinal jarmuveknek,
kerékparoknak vagy egyéb hobbifelszereléseknek, tovabb ndvelik ezt a kivételes
ingatlant. Ez a villa a tagassagot, a kényelmet és a kivalo elhelyezkedést 6tvozi — idedlis
otthon azoknak a csaladoknak, akik értékelik a stilust, a tAgassagot és az életminoséget.
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Részletes felszereltség

Tolles Grundsttick in bester Lage
- Grol3zugiger Grundriss (Wohn- und Nutzflache) auf drei Ebenen
- Indoor-Pool inklusive Dusche

- Zwei Kamindfen

- Einbauschrénke

- Doppeltes Mauerwerk

- Zwei Tageslichtbader

- Gaste-WC

- Balkon

- Markise

- Drei Terrassen

- Doppelgarage

- Gartengerateraum
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Minden a helyszinrol

Diese stilvolle Villa befindet sich in einer gewachsenen, ruhigen Wohnlage im begehrten
Heilbronner Osten. Die Umgebung besticht durch ein gepflegtes, gehobenes
Wohnumfeld sowie eine hervorragende Infrastruktur. Der Stadtbahnanschluss und
weitere Offentliche Verkehrsmittel sind bequem ful3laufig erreichbar und ermdglichen eine
schnelle Anbindung an die Heilbronner Innenstadt — ideal fiir Berufstatige wie auch
Familien.

Das Zentrum von Heilbronn bietet ein vielfaltiges urbanes Angebot mit charmanten
Cafés, Restaurants, Einzelhandelsgeschéaften und grof3en Einkaufszentren.
Kulturinteressierte kommen im Konzert- und Kongresszentrum, im Stadttheater oder am
historischen Marktplatz auf ihre Kosten.

Erholung in der Natur ist ebenfalls nur einen Spaziergang entfernt: Der idyllische
Pfuhlpark mit dem Trappensee und seinem beliebten Biergarten liegt nahezu vor der
Haustlr. Auch das nahegelegene Naturschutzgebiet Kopfertal oder das Licht- und
Luftbad laden zu entspannten Stunden im Griinen ein. Die gepflegten Promenaden
entlang des Neckars bieten sich ideal fiir Spaziergange und Radtouren an.

Heilbronn selbst zahlt rund 132.000 Einwohner und gilt als wirtschaftliches Zentrum der
Region. Renommierte Arbeitgeber wie Lidl, Bosch und Audi sind in kurzer Zeit mit dem
Auto erreichbar. Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung bieten sowohl die Stadtbahn
als auch die Autobahnen A6 und A81, Uber die Stadte wie Stuttgart, Mannheim,
Wirzburg oder Nurnberg problemlos erreichbar sind. Der Flughafen Stuttgart ist in rund
einer Stunde bequem mit dem Pkw erreichbar.

Die Region Heilbronn-Franken ist zudem eines der bedeutendsten Weinanbaugebiete
Wirttembergs und bietet eine Vielzahl an Sport- und Freizeitmdglichkeiten — von Reit-,
Tennis- und Ful3ballvereinen bis hin zu idyllischen Wander- und Radwegen.

Auch im Bildungsbereich Uberzeugt Heilbronn mit einem breit gefacherten Angebot.
Neben einer Vielzahl an Grund- und weiterfilhrenden Schulen finden sich hier auch
renommierte Hochschulen wie die Hochschule Heilbronn, die Duale Hochschule Baden-
Wirttemberg (DHBW) sowie ein Campus der Technischen Universitat Minchen (TUM).

Ein zukunftsweisendes Projekt ist der entstehende Innovationspark Kiinstliche Intelligenz
(IPAI), der das groRte KlI-Okosystem Europas bilden soll — ein Ausdruck der




dynamischen Entwicklung und Innovationskraft der Stadt. Unter anderem ist die
Schwarz-Gruppe aktiv an der Umsetzung beteiligt.

Der Heilbronner Osten vereint somit zentrales, urbanes Wohnen mit naturnaher
Lebensqualitat. Eine perfekte Lage fur all jene, die ein stilvolles Zuhause mit
ausgezeichneter Anbindung, gewachsener Nachbarschaft und hoher Lebensqualitat
suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 716.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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