Lauffen am Neckar

Szeretettel modernizalt csaladi haz
nagymamalakassal
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VETELAR: 585.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 301 m?2
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25188052

ca. 160 m2
Nyeregteto
6

4

2

1959

1 x Garazs

Attekintés

585.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai

Elektromossag tandsitvany

04.08.2035 131.70 kWh/m2a
E

Elektromosséag

1972
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

[

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn




VP azonosit6: 25188052 - 74348 Lauffen am Neckar

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Szeretettel modernizalt csaladi haz kilonallé lakassal és szamos lehetoséggel. Ez a
bajos, 1959-ben épiilt csaladi haz kilonallo lakassal kivalo allapotban van, és rugalmas
felhasznalasaval, valamint szamos kialakitasi lehetoségével lenyugdzo. A két szinten
elterillo, korilbelll 120 m2-es lakotér boséges helyet kinal csaladok, tobbgeneracios
haztartdsok vagy kreativ egyéniségek szamara. A nagyjabol 300 m2-es telek tokéletesen
kiegésziti az ingatlant. Mindkét lakéegység kilon-kiilén megkdzelitheto a kdzos
Iépcsohazon keresztll, igy az 6nallé hasznalat vagy a lakhatas és a bérlés kombinacioja
is kbnnyen megvaldésithatd. Minden emeleten talalhaté egy nappali, egy halészoba, egy
konyha és egy flirdoszoba — tokéletes két fél szamara vagy rugalmas életmédhoz. Az
atalakitott tetotér tovabbi lehetoségeket kindl: vendégszobaként, munkatertletként vagy
hangulatos pihenohelyként is hasznalhato. A részleges pince tarolohelyet, haztartasi
helyiséget és tarol6helyeket biztosit. A haz elotti egyetlen garazs és nyilvanos
parkoléhelyek biztositjak a kényelmes parkolast. A kert pihenésre vagy tarsasagi
Osszejovetelekre csabit. A helyszin a nyugalmat kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal 6tvozi:
egy jol kialakitott lakoovezetben talalhato, igy rovid tavolsagra vannak Uzletek, iskolak és
szabadidos tevékenységek. A rendszeres vonatjaratoknak készénhetoen Stuttgart €s
Heilbronn gyorsan és kénnyen megkézelitheto — idealis ingazok szamara. Akar
személyes haszndlatra, akar tobbgeneracios projektként, akar részleges bérbeadasra: ez
a haz szamos lehetoséget kinal az ttletes emberek szamara, akik egy novekedési
potenciallal rendelkezo otthonra vagynak. Orémmel adunk tovabbi informaciokat és
egyeztetiink személyes megtekintési idopontot. Varjuk érdeklodését!




VP azonosit6: 25188052 - 74348 Lauffen am Neckar

Részletes felszereltség

Garage mit Uberlange

2 Terrassen mit Grillplatz

grof3zugiger Balkon in Stid/Ost-Ausrichtung

2 Wohneinheiten

PV-Anlage (9,9 kWh) mit Speicher (12,8 kWh)

> bei Einbau einer Warmepumpe wird Effizienzklasse A erreicht
Klima-Anlage

Kamin

Einbaukiiche mit Halb-Insel und Side-by-Side-Kuhlschrank
ruhige Wohnlage (Sackgasse)
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Minden a helyszinrol

Lauffen am Neckar ist eine Stadt im Landkreis Heilbronn, Baden-Wirttemberg, mit ca.
12.000 Einwohnern (Stand: 12.2023). Bekannt ist Lauffen als Geburtsstadt des Dichters
Friedrich Holderlin, dem sie die seit 2022 offiziell gefihrte Zusatzbezeichnung
Holderlinstadt verdankt, und als zweitgrof3te Weinbaugemeinde Wurttembergs.

Lauffen am Neckar liegt verkehrsgiinstig an der Bundesstral3e B27, die eine schnelle
Verbindung nach Heilbronn (ca. 20 Autominuten) sowie zu den Autobahnen A81
(Stuttgart — Wirzburg) und A6 (Mannheim - Nirnberg) bietet. Die direkte und kurz
getaktete Zugverbindung nach Stuttgart macht die Lage auch fur Berufspendler sehr
attraktiv.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 131.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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