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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

20.40 kWh/m2a
A+

Elektromossag
24.10.2026
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Modern alomotthon Amorbachban — Stilusos, fenntarthat6 és kényelmes élet. Ez az
elegans csaladi haz 2016 végén éplilt egy 539 m2-es telken Neckarsulm Amorbach
keriiletében. Az ingatlan a letisztult épitészeti vonalakat 6tv6zi a magas minoségu
funkcidkkal, és megfelel a legmagasabb design-, kényelem- és technoldgiai
szabvanyoknak. A két tagas szinten elosztott, korulbelll 219 m2-es lakotérrel ez az otthon
stilusos és funkcionalis életélményt kinal. Belépéskor egy tdgas eloszoba fogadja, amely
baratsagos légkort teremt. A nappalikban kivalé minoségu olasz fahatasu csempék és
padlofutés talalhato. A praktikus haztartasi helyiség tovabbi tarolohelyet biztosit, és
leegyszerusiti a mindennapi életet. Ehhez csatlakozik egy modern flirdoszoba
zuhanyzoval és egy vilagos haloszoba. A foldszint szivében talalhat6 a korilbeltl 60 mz2-
es, nyitott teru nappali és étkezo, amely zokkenomentesen kapcsolodik a
csucskategorias Nolte granittal felszerelt konyhdahoz. A modern Siemens késziilékekkel
felszerelt helyiség igényes fozésre, étkezésre és pihenésre csabit. A praktikus kamra
tovabbi taroléhelyet biztosit. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a teret,
vildgos és hivogato légkort teremtve — idealis a kikapcsol6dashoz és a kozos élethez. A
délnyugatra nézo kert boséges maganéletet biztosit, és tokéletes a szabadban
tartozkodashoz. A szomszédos terasz Renson elektromos zsalugaterrel és tol6elemekkel
rendelkezik, amelyek lehetové teszik a kultéri terlilet rugalmas hasznalatat. A kertben
talalhato pezsgofiirdo pihenteto pillanatokat biztosit a kellemes nyari estéken. Egy
épitészetileg feltuno, Uvegelemekkel ellatott, latszébeton Iépcso koti 6ssze a két szintet,
és hangsulyozza a haz modern jellegét. Az emeleten talalhat6 a tagas halészoba a hozza
tartoz6 gardrobbal. Egy masodik fiirdoszoba dupla mosdoval, WC-vel és zuhanyzéval
teszi teljessé ezt a tertletet. Tovabbi két vilagos szoba sokoldalian hasznalhat6
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Kilonos figyelmet érdemel az
exkluziv wellness-részleg, amely kivalo minoségu Klafs bioszaunaval, hangulatos szines
vilagitassal, valamint egy tovabbi zuhanyzoéval és kaddal rendelkezik — az On személyes
jOléti oazisa otthondban. Egy modern, beépitett hutofunkcidval ellatott levego-viz
hoszivattyl gondoskodik a kellemes beltéri klimardél. Egy nagyméretu fotovoltaikus
rendszer lehetové teszi a fenntarthat6 energiaellatast, csokkenti az tizemeltetési
koltségeket, és a haldzati betaplalas révén tovabbi bevételt general. Az intelligens
okosotthon-rendszer kényelmesen és hatékonyan vezérli a vilagitast, a redonyoket és a
futést. A legmagasabb biztonsagi szabvanyokat az étpontos zar, az ujjlenyomat-olvasos
elektromos bejarati ajtd és a kilokodésgatloval ellatott riasztérendszer garantalja. Az
Aquaperla vizlagyitd megbizhatéan védi az épllet rendszereit a vizkolerakddastol. Az
ajanlatot egy tagas, elektromos szekcionalt kapuval ellatott dupla garazs és egy hozza
tartozé, tovabbi taroléhellyel rendelkezo kazdnhaz teszi teljessé. Ez az otthon 6tvozi az




épitészeti eleganciat, az innovativ technolégiat és a fenntarthatd lakhatasi kényelmet.
Orémmel adok tovabbi informéacidkat, vagy szervezek egy megtekintést. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Architektenhaus (Bauhausstil)

- Hochwertige Nolte Kiiche mit geflammtem Granitstein und Siemens Einbaugeraten
(Backofen, Dampfgarer, Side-by-Side Kihlschrank)

- direkt angenzender Vorratsraum

- Offener Wohn-/Essbereich mit gro3en Fensterfronten

- Sichtbetontreppe mit Glaselementen

- 3x Sanitar

- Hauswirtschaftsraum

- Ankleidezimmer

- Bio Sauna (Klafs) mit Wellnesslicht

- Luft-Warme Pumpe (Viessmann) mit Kuhlfunktion

- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- groRe 9,7 kW PV Anlage

- Smart Home Steuerung (mygekko) fir Licht, Jalousien und Heizung etc.

- Funffach verriegelete elektrische Haustlre mit Fingerprint

- elektrische Sonnenjalousiene (EG) + Alu Rolladen (EG+0OG)

- Entkalkungsanlage (Aquaperla)

- Alarmanlage inkl. Aufhebelschutz

- Garten in sonniger Sud-/West Ausrichtung

- Terrasse mit elektrischem Lamellendach (6ffnend) der Firma Renson, seitlichen
Schiebeelementen, Fixscreen und LED-Farblicht

- Whirpool (Wellis)

- Doppelgarage mit Sektionaltor und angrenzendem Abstellraum / Kellerbereich
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Minden a helyszinrol

Neckarsulm-Amorbach ist ein Teilort der Stadt Neckarsulm im Landkreis Heilbronn.
Dieser Stadtteil wurde ab 1953 gebaut, hat ca. 6.100 Einwohner und liegt an der
LandstraRe L1095 von Neckarsulm nach Neuenstadt am Kocher.

Die Immbilie liegt in direkter Feldrandlage und grenzt an den Park "Griine Mitte" an.
Optimal fur Familien mit Kindern und ideal fur alle, die Ruhe und Natur geniel3en
mdchten.

Es gibt eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Kindergarten sowie Arzte. Fir den
taglichen Bedarf finden Sie verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten vor. Durch die
Busverbindung haben Sie kurze Wege in die Neckarsulmer Innenstadt, die ca. 3 KM
entfernt liegt.

Mit Gber 27.000 Einwohnern ist Neckarsulm die gréf3te und wirtschaftlich wichtigste Stadt
des Landkreises Heilbronn. In der direkten Nachbarschaft befindet sich das SLK-Klinikum
Am Plattenwald. Viele Arbeitgeber wie z.B. Audi, Bechtle oder Lidl / Schwarz sind in
nachster Umgebung. Der neue IT Digits Campus wird aktuell unter Beteiligung der Dieter
Schwarz Stiftung gebaut, bietet zuklnftig ca. 3.500 Arbeitsplatze und ist nur 4,5 km
entfernt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.10.2026.

Endenergiebedarf betragt 20.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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