Heilbronn / Béckingen — Heilbronn

Bajos élet — kétlakasos haz atalakitott tetoterrel

VP azonositd: 25188049
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Attekintés

25188049 415.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2018

1875
Karbantartott
Szilard

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 304.50 kwh/m?2a
23.07.2035 H
Gaz

1995
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

Esszimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer

Schlaf-/Wohnzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Az elso benyomas

Béajos Elet — Kétlakasos Haz Atalakitott Padlassal. Ez a jol karbantartott, torténelmi
hangulatu kétlakasos haz Heilbronn-Bockingen csendes, mégis kézponti helyén talalhaté.
Az 1875-ben épllt és rendszeresen feldjitott haz ma korilbelll 160 m2 lakoteret kindl
négy szinten, boséges teret biztositva az egyéni lakhatasi koncepciéknak — akar
csaladok, akéar tobbgeneracios otthon szamara. A hazat jelenleg egy csalad bérli, és havi
netté 1320 eurds bérleti dijat termel. A hdzban 6sszesen kilenc szoba talalhato, kdztik 6t
hal6szoba, négy nappali és étkezo, valamint harom flrdoszoba. A két lakas elrendezése
€s alaprajza azonos. Az atalakitott padlason tovabbi harom héldszoba talalhato,
amelyeket jelenleg az emeleti lakassal egytitt bérelnek. Mivel a padlas a I[épcsohazon
keresztil is megkdzelitheto, egy harmadik, flggetlen lakas is kialakithat6 ott. Az elmult
években atfogo felljitasokat végeztek, beleértve az emeleti Uj ablakokat, a modern
elektromos haldzatot, a firdoszoba feltjitasat és egy Uj kéményt. A padlas (j
tetoablakokat és egy fali taroléegységet is kapott. Az ingatlan kerttel egyiitt kérilbeltl 223
m2-es, és egy muhely/kerti fészer is talalhatd benne. A helyszin kivalo infrastruktaraval
rendelkezik: 6voda, altalanos iskola, tomegkdzlekedés, orvosok és lizletek gyalogosan is
elérhetok. Kozépiskolak, szabadidos létesitmények, mint példaul teniszpalyak, uszoda és
edzoterem, valamint az S-Bahn (elovéarosi vasut) és a tavolsagi vasutallomas is a
kdzvetlen kozelben talalhatd. Ez a h4z 6tvozi a térténelmet, a massziv szerkezetet és a
modern életstilust — idealis lehetoség azok szaméra, akik Bockingen kdzponti
elhelyezkedését keresik.
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Részletes felszereltség

- Vermietet

- Zwei helle, separate Wohnungen

- Dachboden ausgebaut (Drei Zimmer mit Bad, auch autark nutzbar)

- Garten mit Terrasse und Werkstatt

- Zentrale Lage in Bockingen (Gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel) und
innerhalb von wenigen Minuten in Heilbronn

- GrolRer Keller

- 2x Einbauktche
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Minden a helyszinrol

Bockingen ist der grof3te und alteste Heilbronner Stadtteil und verfligt Uber ein komplettes
Angebot an Schulen, einer arztlichen Versorgung und optimalen Einkaufsmoglichkeiten.
Die vielen Sportvereine bieten zahlreiche Sport- und Freizeitaktivitaten. Das Angebot wird
durch das im Nachbarort Neckargartach liegende Freibad, Gesundbrunnen, abgerundet.
Der Stadtteil ist durch das Busnetz und durch drei Haltepunkte der Stadtbahn mit der
Heilbronner Innenstadt verbunden.

Heilbronn hat neben einem ausgezeichneten Bildungsangebot bis hin zur Hochschule
auch vielfaltige Moglichkeiten aus Kunst, Kultur und Wissenschaft zu bieten. Die Stadt
Heilbronn selbst mit ca. 132.000 Einwohnern ist mit zahlreichen namhaften ansassigen
Firmen/Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Ziele wie z.B. NUrnberg, Mannheim oder
Stuttgart erreicht man schnell tGber die beiden Autobahnen A81 / A6 (Weinsberger
Kreuz).
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 304.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestralRe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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