Heilbronn Béckingen

Bajos csaladi haz Kreuzgrundban — Gydnyoru
otthon paroknak vagy csaladoknak

VP azonosit6: 25188044

VETELAR: 485.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 616 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
24.03.2035 421.00 kWh/m?2a
H
Gaz
2009
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ M. FOILL

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

[

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

B4jos csaladi haz Kreuzgrundban — Gyonyoru otthon paroknak vagy csaladoknak. Eladé
egy bajos csaladi haz a keresett Bockingen-Kreuzgrundban, idedlis csaladok vagy parok
szamara, akik kényelmes otthont keresnek csendes, mégis kézponti kbrnyezetben. 120
m2 lakéteruletével és nagyméretu, 616 m2-es telekkel ez a haz rengeteg teret kinal az
egyedi tervezési lehetoségeknek és nyugodt életkérilményeket biztosit. Az 1937-ben
épllt haz klasszikus bajjal nyugoz le, amelyet a szeretetteljes részletek és a massziv
szerkezet jellemez. A foldszinten és az emeleten hat szobara 0szl6 haz tagas nappali és
privat pihenohelyeket kinal. A firdoszoba funkciondlis és aranyos, és egy kuloén WC is
talalhatd, ami tovabb noveli az otthon kényelmét. Az ingatlan tovabbi fénypontja az
erkély, amelyrol gyonyoru kilatas nyilik a kornyékre, valamint a nagy terasz, amely
kozvetlenlll a nappalibol kdzelitheto meg, tokéletes pihenteto estékre a szabadban vagy
baratsagos grillezésre a csaladdal és a baratokkal. A 616 m2-es ingatlan boséges helyet
kinal kertészkedéshez, szabadidos tevékenységekhez vagy gyermekjatékokhoz. Itt
megvaldsithatja gyonyoru kerttel vagy tovabbi fejlesztéssel kapcsolatos elképzeléseit. A
haz Bockingen kerlletben talalhatd elhelyezkedése kivalo infrastruktaraval
biiszkélkedhet: bevasarlasi lehetoségek, iskolak, vodak, valamint szabadidos és
sportlétesitmények kbnnyen megkdzelithetok. Tovabba, a kényelmes tomegkozlekedési
kapcsolatok gyors hozzaférést biztositanak Heilbronn varoskdzpontjahoz és a kérnyezo
varosokhoz. Orémmel adunk tovabbi informacidkat, vagy szerveziink megtekintést. -- A
haz jelenleg bérbe van adva --
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Részletes felszereltség

- Weitere Bilder erhalten Sie gerne auf Anfrage -

- Unterkellert

- Zentrale Lage in Bockingen (Gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel) und
innerhalb von wenigen Minuten in Heilbronn

- Das Haus in momentan vermietet, 950€ Kaltmiete aktuell

- Schoner, groRer Garten in Stidausrichtung

- Gartenausstattung kann nach Absprache mit den aktuellen Mietern abgekauft werden
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich im beliebten Stadtteil Béckingen, dem gréf3ten und altesten
Stadstteil Heilbronns, der mit ca. 23.000 Einwohnern eine lebendige und gut vernetzte
Gemeinschaft bildet. Bockingen bietet ein vollstandiges Angebot an Schulen, eine
ausgezeichnete arztliche Versorgung sowie optimale Einkaufsmdéglichkeiten, die den
Alltag bequem gestalten. Die Vielzahl an Sportvereinen sorgt zudem fir eine breite
Auswahl an Sport- und Freizeitmdglichkeiten, wahrend das im Ort liegende Freibad
Gesundbrunnen das Freizeitangebot ideal erganzt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Das Objekt liegt in
unmittelbarer Nahe zu mehreren Bushaltestellen sowie drei Haltepunkten der Stadtbahn,
die eine schnelle Verbindung zur Heilbronner Innenstadt bieten. Die Stadt selbst, mit rund
132.000 Einwohnern, Uiberzeugt nicht nur durch ihre gute Erreichbarkeit, sondern auch
durch ein attraktives kulturelles und wissenschaftliches Angebot. Zudem ist Heilbronn
wirtschaftlich stark aufgestellt und beherbergt zahlreiche namhafte Unternehmen, was die
Stadt zu einem wichtigen wirtschaftlichen Motor in der Region macht.

Fur Pendler bietet die Lage im Stadtteil Bockingen eine schnelle Anbindung an die
Autobahnen A81 und A6 (Weinsberger Kreuz), wodurch Ziele wie Stuttgart, Mannheim
oder Nurnberg in kirzester Zeit erreichbar sind. Damit bietet der Stadtteil eine ideale
Mischung aus naturnahem Wohnen und bester Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Wirtschaftsregionen.

Das Objekt in dieser Lage bietet somit nicht nur eine hohe Lebensqualitat, sondern auch
eine hervorragende Anbindung an alle relevanten Infrastrukturangebote, sowohl lokal als
auch Uberregional.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 421.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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