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Attekintés

25188058
ca. 292 m?
Nyeregteto
7

5

2

2014

1 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

1.195.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

24.90 kWh/m?a

Elektromossag

22.06.2035

A+

Hoszivattyu

2014
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ ¥ON FOLL

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 32460

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von—-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Koltdozz be és érezd magad otthon — ez a modern, épitész altal tervezett haz uj
tulajdonosok utan kutat. A 2014-ben szilard épitési modszerekkel épllt elegans
csaladi haz egy nagyméretu, 818 m?-es telken fekszik, és letisztult vonalaival,
kivald minoségu kivitelezésével és atgondolt alaprajzaval nyugoz le. A kordlbeldl
292 m?-es lakoterllettel a haz rengeteg helyet kinal azoknak a csaladoknak, akik
értékelik a modern életstilust, a kényelmet és a stilusos hangulatot. Belépéskor egy
stilusos és tagas eloszoba fogadja, klasszikus vendég-WC-vel. Egy kis kamra és
egy hozza tartozo haztartasi helyiség biztosit tarolasi helyet az élelmiszereknek,
tisztitoszereknek és sok masnak. Kdzvetlenll szemben egy gydnyoru, vildagos
szoba talalhato, amelyet jelenleg dolgozdszobaként hasznalnak. A vilagos nappali
és étkezo alkotja a haz szivét. Innen egy kivalé minoségu, nagyon modern,
beépitett konyha nyilik, amely nemcsak a dizajnjaval, hanem a felszereltségével is
lenyugdz - idedlis a kdzos fozéshez és étkezésekhez. A két szomszédos terasz
zokkenomentes atmenetet biztosit a kiiltérbe, és pihenésre és kikapcsolddasra
csabit. A kert dél/keleti és dél/nyugati fekvésu, igy tokéletes napozasra, grillezésre,
jatékra és pihenésre. A felso emelet, harom halészobaval és két természetes
fénnyel megvilagitott flirdoszobaval, idedlis menedéket kindl a csalad minden tagja
szamara: A fo haldészobahoz gardrob és egy gydnyoru, sajat flirdoszoba tartozik. A
tetotérben egy tagas hobbiszoba talalhatd, amely edzoteremként vagy
vendeéglakosztalyként is hasznalhaté. A hangulatos dél/keleti fekvésu loggia
tokéletes a kikapcsolddasra és a pihenésre. Egy hagyméretu haztartasi helyiség a
mellette lévo WC-vel teszi teljessé a jol megtervezett elrendezést. A haz minden
helyisége kényelmes padlofutéssel van felszerelve, beleértve a hoszivattyu hutési
funkcidjat is, igy egész évben kellemes beltéri klimat biztosit. A hovisszanyeros
kdzponti szelloztetorendszer és a melegviz-készités 6tvozi a hatékonysagot és a
kényelmet. Az ingatlanhoz tartozik egy kilénall6 tarolohelyiség és egy praktikus

dupla garazs is. Ez a csaladi haz az idotlen épitészetet tagas térrel, kivaldo minoségu




berendezésekkel, nagyon j6 energiahatékonysaggal és kellemes lakokornyezettel

Otvozi —idedlis ingatlan csalddok vagy parok szamara, akik magas igényeket

tdmasztanak a tér, a funkcionalitds és a design irant.
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Részletes felszereltseg

- Hochwertiges Architektenhaus mit toller Raumaufteilung auf drei Ebenen
- Schone, landliche Lage mit guter, nahe gelegener Infrastruktur
- Offener Wohn-/Essbereich mit groBen Fensterfronten

- Hochwertige Kiiche

- 2x Sanitar

-2x WC

- Waschktiche

- Ankleidezimmer

- Luft-Wasser-Warme Pumpe

- zentrale Be- und Entlliftungsanlage

- FuBbodenheizung mit Kihlfunktion

- Garten in sonniger Sud-/Ost und Sud-/West Ausrichtung

- 1. Terrasse und Garten (Sud-West-Ausrichtung)

- 2. + 3. Terrasse (Sud-Ost-Ausrichtung)

- 1x Loggia Slid-/Ostausrichtung

- Gerateraum

- Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Stebbach ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Gemmingen mit ca.1.558
Einwohnern, gelegen im Landkreis Heilbronn. Die Region gehdrt zur Metropolregion
Rhein-Neckar und liegt im stidwestlichen Teil des sogenannten Kraichgaus, einer
der landschaftlich reizvollsten Gegenden Stddeutschlands. Die Umgebung ist

gepragt von Weinbergen -oft als ,Badische Toskana" bezeichnet.

Die Region rund um Stebbach Uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitat, gepragt
von landlicher Ruhe und der Nahe zu Stadten wie Heilbronn und Karlsruhe. Die
Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung — darunter Wander- und
Radwege, Naturparks sowie Weinberge und Seen. Als Teil einer traditionsreichen
Weinregion ist Stebbach von kulinarischer Vielfalt und regionalen Festen gepragt.
Orte wie Heilbronn oder Eppingen sind fur ihre Weinkultur bekannt und laden
regelmaBig zu Veranstaltungen ein. Das gesellschaftliche Leben vor Ort ist lebendig
und gemeinschaftlich: Dorfvereine, kulturelle Feste und Blrgerinitiativen starken
das Miteinander und machen Stebbach zu einem attraktiven Wohnort flr Familien,
Ruhesuchende und Heimatverbundene.

In der ndheren Umgebung von Stebbach befinden sich zahlreiche
Bildungsangebote, darunter Grund-, Gemeinschafts- und Realschulen sowie
Gymnasien in Eppingen, Schwaigern und Heilbronn. GroBe Unternehmen wie Audi,
die Schwarz Gruppe (Lidl/Kaufland), Bosch und SAP in Walldorf bieten zahlreiche
Arbeitsplatze. Erganzt wird dies durch viele mittelstandische Betriebe und
Handwerksunternehmen. Die Nahe zu Heilbronn als wachsender Hochschul- und
Wirtschaftsstandort schafft zusatzliche Chancen in Bereichen wie Technik,

Innovation, Verwaltung und Dienstleistungen.

Stebbach ist verkehrstechnisch gut angebunden. In unmittelbarer Nahe verlauft die

BundesstraBe B293, die eine schnelle Verbindung nach Heilbronn in etwa 20




Minuten sowie in Richtung Karlsruhe in rund 45 Minuten ermdglicht. Auch die

Autobahn A6 ist gut erreichbar; die nachstgelegenen Anschlussstellen befinden
sich bei Bad Rappenau und Sinsheim-Steinsfurt.

Der offentliche Personennahverkehr ist durch die nahegelegene S-Bahn-Station in
Gemmingen gewabhrleistet. Von dort aus verkehrt die Linie S4 regelmaBig in
Richtung Karlsruhe, Heilbronn und Ohringen. Zusétzlich verbinden mehrere
Buslinien Stebbach mit umliegenden Gemeinden und Stadten, was die regionale

Mobilitdt auch ohne eigenes Fahrzeug sicherstellt.

Far Gberregionale /internationale Reisen bieten sich die Flughafen Stuttgart und
Frankfurt a. M. an. Beide sind mit dem Auto in gut einer bzw. eineinhalb Stunden
erreichbar und ermoglichen eine komfortable Anbindung an nationale

/internationale Flugverbindungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 24.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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