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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
01.09.2035 386.40 kWh/m*a
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T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | Moltkestral8e 73 | 74076 Heilbronn
heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, massziv épitésu csaladi haz egy tagas, korilbellil 603 m?*-es
telken fekszik, és korilbelll 140 m? lakdteret kindl két szinten. A jol megtervezett
elrendezés és a gyonyoru kert kiilondsen vonzoéva teszi ezt az ingatlant — idealis
csaladok, tdbbgeneracios egyuttélés, vagy akar kétlakasos otthonként vald
hasznalatra is. A hazba belépve egy baratsagos eloszoba fogadja, ahonnan az
Osszes fo helyiség konnyen megkozelitheto. A foldszinten egy tagas nappali varja
Ont nagy ablakokkal, kézvetlen hozzaféréssel a teraszhoz és a hatalmas kerthez. A
jol aranyos konyha boséges helyet kinal egy hangulatos étkezonek, amelyet egy
praktikus kamra egészit ki. A konyha mellett talalhato a kildnallo étkezo, amely
tokéletes kozos étkezésekhez vagy barati estékhez. Ezen az emeleten egy masik
szoba idealis vendégszobaként, irodaként vagy tovabbi halészobaként. A
foldszintet egy természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és egy kiilon WC
teszi teljessé. Egy stilusos falépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi harom
sokoldalu szoba talalhato — tokéletesek haldészobanak, gyerekszobanak vagy
dolgozoszobanak. Egy masik szobaban, kdzvetlenll a [épcso mogott, minden
szlkséges csatlakozas megtalalhatd egy konyha kialakitasahoz, igy az emelet
kilonalld lakéegységként is hasznalhatd. A harom szoba kozUll a legnagyobb egy
napos erkélyre nyilik, ahonnan kilatas nyilik a kdrnyezo zoéldteriletre — idealis hely a
kikapcsolodasra. A modernizacios intézkedések kozé tartozik a teto szigetelése
2020-ban, az elektromos rendszer atfogé korszerusitése 2005-ben, valamint egy
Uj bejarati ajtd. A tagas ingatlan szamos tereprendezési lehetoséget kinal: a gyep és
az Ultetvények mellett boséges hely all rendelkezésre jatszoterek,
veteményeskertek vagy tovabbi teraszépités szamara. Egy kis kerti fészer is
rendelkezésre all. A majdnem teljes pince és a nagy dupla garazs elektromos
garazskapuval rengeteg taroldhelyet biztosit. A csendes és csaladbarat bdckingen-
kreuzgrundi elhelyezkedés kival¢ infrastrukturaval bliszkélkedhet: bevasarlasi

lehetoségek, iskoldk, dvodak és a Gesundbrunnen egészségigyi kdzpont mind




konnyen elérhetok. A tomegkozlekedéshez, valamint a regionalis €s orszagos

utvonalakhoz vald kényelmes hozzaférés nagyfoku rugalmassagot biztosit a
mindennapi életben. Osszefoglalva, ez a csaladi haz jol megtervezett alaprajzot,
kellemes lakokornyezetet és sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal. Egy kis
barkacsoldssal csodalatos otthont teremthet maganak és csaladjanak. Orémmel
adok tovabbi informaciokat, bemutatom az ingatlan teljes részleteit, vagy

egyeztetek egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltseg

- Unweit vom Gesundbrunnen entfernt (ca. 15 min. zu FuB / 3 min. mit dem Auto)
- Gute Verkehrsanbindung

- GroBzligiges Grundstlick mit 603 m?

- Viel Platz zum Entfalten

- Flexible Nutzung des Hauses (Ein- und Zweifamilienhaus)

- Balkon und Terrasse in Ost-Ausrichtung

- Viel Stauraum im Untergeschoss + Dachstuhl

- Doppelgarage mit elektrischem Garagentor und Grube

- GroBes Schlafzimmer im DG mit hohen Decken

- Separates WC zum Badezimmer

- Glasfaseranschluss im Haus
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Minden a helyszinrol

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage im Heilbronner Stadtteil Bockingen, genauer gesagt im beliebten
Wohngebiet Kreuzgrund. Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten
AnliegerstraBe mit Tempo-30-Zone, eingebettet in eine gewachsene
Nachbarschaft mit Uberwiegend Einfamilienhausern und gepflegten Garten - ein

ideales Umfeld fur Familien, Paare oder Mehrgenerationenhaushalte.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Balance zwischen naturnahem
Wohnen und guter stadtischer Infrastruktur aus. In fuBlaufiger Entfernung befinden
sich mehrere Kindergarten sowie die Heinrich-von-Kleist-Realschule - ein
moderner und etablierter Schulstandort im Stadtteil. Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem in
wenigen Minuten erreichbar. Auch das Gesundheitszentrum Gesundbrunnen liegt

in der ndheren Umgebung.

Fdr Erholung und Freizeitgestaltung bietet das Gebiet rund um den Kreuzgrund
zahlreiche Moéglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene
Biodiversitatspfad, der auf rund acht Kilometern durch Streuobstwiesen,
Wiesenflachen und kleine Waldstlicke flhrt — ideal flr Spaziergange, Jogging oder
kleine Ausflige mit der Familie. DarUber hinaus laden der Heilbronner Stadtwald,
das Kopfertal sowie der Wartberg mit seinem Aussichtsturm zu naturnahen

Erlebnissen ein.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut: Mehrere
Bushaltestellen sind in wenigen Minuten erreichbar und verbinden das Wohngebiet
zuverlassig mit der Heilbronner Innenstadt und dem Bahnhof. Auch mit dem Auto

besteht eine schnelle Verbindung zu den tberregionalen Verkehrsachsen, sodass




Pendler ebenfalls von dieser Lage profitieren.

Insgesamt bietet die Adresse Jorg-Metzler-Weg 15 eine hohe Lebensqualitat in
einem ruhigen, griinen Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit aller wichtigen
Einrichtungen - eine gefragte Wohnlage flir Menschen, die stadtnahes Wohnen mit

Natur und Nachbarschaftsgeflihl verbinden mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 386.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460

E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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