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Attekintés

25188039 585.000 EUR

ca. 189 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garazs

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznélat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.05.2035 243.70 kWh/m?2a
G
Olaj
1929
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgﬁ?g;]- .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Capital

o

MAKLERKOMPASS

von Poll Immobilien

~~~~~~~~~ - Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -12 3246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

Waschkiiche

Heizung

Keller

I_L

Ollager

7000 L Gewdlbekeller







% Schlafen
ca. 12 m?
\

Essen/Kuche

-
ot

ca sz

Wohnen
! ca. 19 m*




I

IHHHIHHI fil

=

il




VP azonosité: 25188039 - 74074 Heilbronn

Az elso benyomas

Egy otthon, amibe beleszerethetlink — Tagas sorhaz idilli kerttel és kellemes kdzérzetet
biztosito faktorral. Eladd egy bajos, masszivan megépitett sorhaz, amely atgondolt
alaprajzaval lenyugdzo. Korilbelll 189 m2-es tagas lakotertletével egy korulbellil 360 m2-
es telken ez az ingatlan kényelmes otthont kinal a stilust, a kényelmet és a minoségi
életet értékelo csaladok szamara. A haz harmonikusan 6tvozi a bajt, és igazi
tércsodaként mutatkozik be: Osszesen 7 szoba, koztilk harom tagas haldészoba az
emeleten, egy szoba a tetotérben és egy masik rugalmasan atalakithato szoba a
foldszinten, szamos felhasznalasi modot kinal — legyen sz gyerekszobarol, pihenorol
vagy dolgozészobarol. Az emeleten egy tovabbi flirdoszoba is talalhatd, ami kiilénésen
elonyds a csaladok szamara. Tovabbi kényelmet biztosit egy funkcionalisan felszerelt
firdoszoba és egy vendég-WC az eloszobaban. A haz kétlakasos hazként is
hasznéalhat6. Az emeleten talalhatd két haldszoba kénnyen atalakithaté konyhava és
nappaliva. A haz szive a vilagos nappali, amelynek hivogaté hangulata tokéletes a
csaladddal és a baratokkal toltott idohdz. A tdgas ablakok a kérnyezo z6ld névényzetre
nyujtanak kilatast, és kellemes lakokornyezetet teremtenek. Az étkezo a hozza tartozé
konyhaval boséges helyet biztosit egy hangulatos étkezosaroknak, és a haz kdzponti
talalkozéhelyévé valik. Igazi fénypont a nagy, napos, déli fekvésu erkély (terasz), amely
az emeletrol kozelitheto meg — idealis a nap reggeli napsitésben eltéltétt kavéjahoz,
vagy az esti pinenéshez. Az emeleti halészobahoz egy kis keleti fekvésu erkély is
tartozik. Az alagsor tagas és sokoldall. A hagyomanyos kazédnhaz és tarolohelyiség
mellett a hazban egy klasszikus boltozatos pince is talalhaté. A kert a pihenés zold
oazisa — idealis jatékra, kertészkedésre vagy egyszeruen a szabadban valo
kikapcsolodasra. Itt nyugodt kornyezetben élvezheti a napsitéses érakat, és maga
mogott hagyhatja a mindennapi vilagot. A helyszin minden kivannival6t kielégit: egy jol
kialakitott, csaladbarat kornyéken talalhato, kivalé infrastruktdraval. Garazs is tartozik
hozza. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkozlekedés is kdnnyen elérhetoek,
garantalva a magas életminoséget. Ez a fantasztikus csaladi haz igazi gyongyszem
mindazok szamara, akik stilusos, karakteres otthont keresnek, ahol rengeteg hely van
almaik megvalésitasahoz. Tapasztalja meg személyesen ennek a haznak a kilénleges
hangulatat — szeretettel meghivjuk megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Garten

- Balkon in Stid- und Ostausrichtung

- Garage

- Gewdlbekeller

- 2 Bader + Géaste WC

- Dachgeschoss teilweise schon ausgebaut

- Mdglichkeit zur Nutzung als Zweifamilienhaus
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Minden a helyszinrol

Das schone Einfamilienhaus befindet sich in gewachsener, ruhiger Lage direkt in
Heilbronn. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Aber auch mit
dem Fahrrad, erreicht man die Heilbronner Innenstadt in wenigen Minuten. Dort befinden
sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch gro3ere Einkaufszentren sowie das
Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz. Zum Verweilen bei
schénem Wetter laden der Pfuhlpark mit Trappensee & Biergarten, das
Naturschutzgebiet Kopfertal oder das Licht&Luftbad ein. Am Neckarufer finden Sie
schone Promenaden und Biergarten, die sich zum Spazierengehen anbieten.

Heilbronn mit ca. 132.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen /
Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Arbeitgeber wie Lidl, Bosch, Audi und co. sind
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es
Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81
/ A6. Uber die Autobahnen haben Sie Anschluss an weitere GroRRstadte wie Stuttgart,
Mannheim, Wirzburg oder Nirnberg. Der Stuttgarter Flughafen ist somit innerhalb einer
Stunde Uber die A81 mit dem Auto erreichbar.

Heilbronn-Franken besitzt das drittgrof3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote, dazu gehdren Reit-, Ful3ball-, Tennisverein und
viele weitere. Heilbronn zeichnet sich somit als attraktiver Wohnstandort mit hoher
Lebensqualitat fur die ganze Familie aus.

Die Bildungslandschaft erfahrt stetiges Wachstum. Es sind nicht nur Grund- und
weiterfihrende Schulen reichlich vorhanden, sondern auch Hochschulen, die die weitere
schulische Laufbahn férdern sollen. Dazu gehéren die technische Universitat
Munchen(TUM), die Hochschule Heilbronn oder die duale Hochschule Baden-
Wirttemberg (DHBW).

Auch die Planung des IPAI, Innovationspark fiir kiinstliche Intelligenz, stellt die enorme
technische Entwicklung Heilbronns dar. Hier entsteht das groRte Okosystem fiir
kunstliche Intelligenz in ganz Europa, wobei zahlreiche Unternehmen, unter anderem die
Schwarz-Gruppe, an der Entwicklung und Verwirklichung beteiligt sind.

Die Lage ist perfekt geeignet fir Familien, Berufstatige und Pendler, die die Vorteile einer
modernen Infrastruktur in Kombination mit einer hohen Lebensqualitat suchen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 243.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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