Gundelsheim

Hangulatos, 3,5 szobas apartman erkéllyel es
garazzsal Gundelsheimben

VP azonosit6: 25188037
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Attekintés

25188037 248.000 EUR

ca. 84,09 m2 Emelet

3.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1 x Garazs 2023
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 116.70 kWh/m2a
29.10.2028

D
Olaj

1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Alaprajzok

Diele

Kiche
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Az elso benyomas

Hangulatos, 3,5 szobas, erkélyes és garazzsal rendelkezo lakas Gundelsheimben.
Gyodnyoru, Uj lakast keres Gundelsheimben? 1972-ben épiilt, jol karbantartott tarsashaz
emeleti emeletén talalhato, 3,5 szobas lakasunk pont az lehet, amit keres. Kortlbelll 84
m2 lakotérrel, napos, déli fekvésu erkéllyel és praktikus, egyallasos garazzsal kényelmes
lakhatast kinal egy csendes lakotvezetben. A tagas eloszoba melegen fogadja Ont, és
boséges helyet biztosit a gardrobszekrényének. A teljesen felszerelt, rengeteg
tarol6hellyel rendelkezo konyha fozésre és pihenésre csabit. Innen juthat ki a napsutotte,
déli fekvésu erkélyre, amely napellenzovel van felszerelve. Az erkélyre egy masodik
kijarat is talalhaté a korulbelll 20 m2-es nappaliban, amely gydnyoru parkettaval boritott,
és rengeteg helyet kinél a szérakozashoz. A folyoso6tdl jobbra egy praktikus
tarolohelyiség talalhato, amely idedlis porszivo, élelmiszerek vagy egyéb holmik
tarolasara. A vilagos, kaddal és mosddéval ellatott fiirdoszoba, valamint a kilénallo WC
kozvetlenll mellette talalhatd. A két halészoba tokéletes privat pihenohelyként. A
masodik szoba irodaként vagy 6ltzoként is hasznalhatd. Mindkét szobabdl ki lehet jutni
a masodik, nyugatra nézo erkélyre, amely gyonyoru ablakfronttal rendelkezik, és rossz
idoben is pihenésre csabit. Az alagsorban taroléhelyiség, kzés mosokonyha és
szaritéhelyiség talalhat6 a lakok szamara. Az egyallasos garazs kozvetlenil a haz mogott
talalhatd, és benne van az arban. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

- Grol3zugiger Eingangsbereich

- Einbauktiche

- Abstellkammer

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Separates WC

- Balkon in Std-Ausrichtung (mit Markise)

- Geschlossener zweiter Balkon in West-Ausrichtung
- Keller + Waschkiiche + Trockenraum

- Einzelgarage mit Strom
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Minden a helyszinrol

Gundelsheim am Neckar mit seinen ca. 7.500 Einwohnern liegt zwischen Neckarsulm
und Mosbach an der B27 an der romantischen Burgenstral3e. Diese fuhrt auf einer Lange
von rd. 1.200 km von Mannheim nach Prag durch touristische Kleinode und
geschichtstrachtige Stadte wie z.B. die historische Stauferstadt Bad Wimpfen, wo das
Unternehmen Lidl ihren Hauptverwaltungssitz Deutschland hat (Distanz 8KM/Auto 14
min). Aus derselben Unternehmensgruppe entsteht momentan im nur ca. 11 KM
entfernten Bad Friedrichshall ein neuer IT-Campus mit rd. 4.000 Arbeitsplatzen, der
2025/26 fertiggestellt werden soll. Die Region Heilbronn-Franken ist Region der
Weltmarktfiihrer und somit Sitz zahlreicher grof3er Arbeitgeber wie z.B. Audi, Schwarz-
Gruppe (u.a. Lidl, Kaufland), Wirth-Gruppe und Bosch.

In Gundelsheim selbst gibt es eine gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten, Discountern, Freibad, Gaststatten sowie Kindergéarten und
Schulen (bis Realschule). Hoher- und weiterfiihrende Schulformen inkl. Hochschulen und
Universitaten sind mit Bus oder Bahn erreichbar. Die ndchste Autobahnanschlussstelle
Bad Rappenau ist ca. 14 km entfernt (A6).
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist D.




VP azonosit6: 25188037 - 74831 Gundelsheim

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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