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Attekintés

25188231

ca. 259 m2
Nyeregteto
10

6

3

1972

1 x Garazs

695.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

ca. 36 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 73.80 kWh/m?2a
18.12.2028

B
Olaj

2007
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IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-



VP azonosit6: 25188231 - 74246 Eberstadt

Az ingatlan

‘ VON POLL

[

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

T.: 07131 -123246 0

Partner-Shop Heilbronn | MoltkestralSe 73 | 74076 Heilbronn

heilbronn@von-poll.com | www.von-poll.com/heilbronn
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Az elso benyomas

Ez a tagas otthon jél megtervezett elrendezést, modern kényelmet és természetkdzeli
kérnyezetet 6tvoz. A korilbelll 260 m2-es lakétér harom szinten és a nagyjabol 660 m2-
es telekkel az ingatlan boséges helyet kinal csaladok, vendégek, vagy akar otthoni
munkavégzés szamara is. A haz az elmdult években jelentosen felljitott, kivalé allapotban
van. Az alaprajz 6sszesen 10 szobat foglal magéban, kdztik 6 halészobat, sokoldalu
felhasznalasi lehetoségekkel. Harom fiirdoszoba — apartmanonként egy — biztositja a
kényelmet és a funkcionalitdst a mindennapi életben. lgazi bonusz az 6nall6 lakas, amely
idealis vendéglakosztalynak, dolgoz6szobanak vagy kulonallo lakbéegységnek. Két
teljesen felszerelt konyha kivalo lehetoségeket kinal azok szamara, akik szeretnek fozni —
vagy szeretnék a fozést két szinten megszervezni. Az emeleten egy tovabbi konyha
hozzéaadasa is kdnnyen lehetséges, mivel a sziikséges csatlakozasok mar rendelkezésre
allnak. A kultéri tertiletek ugyanilyen lenyugtzoek: egy nagy terasz és egy tagas
tetoterasz az emeleten kiterjeszti a lakoéteret a kérnyezo zéldbe, lenyug6zo panoramaval.
A terasz nagy napellenzovel van felszerelve, és hivogat a szabadban tart6zkodasra. A
gondozott kert Uveghazzal és kiiltéri kandalloval boséges helyet kinal a kertészkedés
szerelmeseinek és a természetben eltolt6tt pihenteto 6raknak. A padlas/felso emelet
1990-ben lett atalakitva és szigetelve. A haz lenyug6zo muszaki megoldasokkal is
biiszkélkedhet. A futési rendszert 2007-ben korszerusitették, a kazant pedig 2025-ben
cserélték. Egy 2008-bdl szarmazé napkollektoros rendszer nagy melegviztaroléval
kornyezetbarat melegviz-termelést biztosit. A kivalé minoségu biztonsagi ablakok és a
riasztérendszer fokozza a biztonsagot és hozzajarul az ingatlan hosszu tava értékéhez.
Az alagsorban, a kulonall6 lakasunkkal azonos szinten talalhat6 beépitett szauna tovabbi
kikapcsolodast kindl. A nagy garazs helyet biztosit jarmuveknek vagy muhelynek. Az
elektromos gardzskapu mar be van szerelve. A mezok szélén talalhato csendes
elhelyezkedés a maganéletet és a nyugalmat igéri, mikozben kényelmes hozzaférést
biztosit a varoskdzponthoz és minden alapveto szolgéltatashoz. Réviden: Egy gondosan
megtervezett, kifogastalanul karbantartott haz szamos extraval, idealis csaladok vagy
tdbbgeneracios egyittélés szamara. Gyozodjén meg rola sajat szemével egy
megtekintés soran - ez a haz lenyug6zi majd!
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Részletes felszereltség

- Autarke Einliegerwohnung

- Erneuerung der Heizungsanlage und Brenner (in diesem Jahr)
- Solarthermie inklusive groliem Wasserspeicher

- Zwei Einbauktichen (1x mit Speisekammer)

- Drei Badezimmer inklusive Badewanne und Dusche
- Dachgeschoss mit hohen Decken + Dach gedammt
- Zwei Kaminoéfen (Wohnzimmer und Terrasse)

- Zwei Terrassen + Dachterrasse

- Zwei Markisen

- Garten in Feldrandlage

- Gewachshaus

- Sauna

- Garage mit elektrischem Gargagentor

- Idyllische Landschaft
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Minden a helyszinrol

Eberstadt ist eine selbststandige Weinbaugemeinde im Weinsberger Tal. Viele
Wanderwege, Wiesen, Weinberge und Walder bieten die notwendige Ruhe fiir Erholung
und das Erleben der Natur. Hier finden sich zentral erreichbar alle wichtigen
Infrastruktureinrichtungen. Auf kurzem Wege sind Kirche, Rathaus, Apotheke, Bank,
Kindergarten, Einkaufsmarkt, Tankstelle und Arzte erreichbar.

Mit 5 Ortsteilen; Eberstadt, Holzern, Lennach, Buchhorn und Klingenhof und derzeit ca.
3200 Einwohnern ist Eberstadt einen typische Weinbaugemeinde im Weinsberger Tal,
die fur ihre hervorragenden Weine bekannt ist. Sie gelangen in wenigen Fahrminuten zur
Autobahn und auch Heilbronn ist in nur ca. 16 Minuten Autofahrt zu erreichen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 73.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.




VP azonosit6: 25188231 - 74246 Eberstadt

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mario Roider

Moltkestralle 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131 — 12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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